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Rys. 1. Renta budowlana i renta gruntowa.
Źródło: J. Słodczyk, Przestrzeń miasta i jej przeobrażenia w: Studia i Monografie Uniwersytetu Opolskiego, Wydawnictwo Uniwersytetu Opolskiego, Opole 2003, nr 298, s. 92.
Renta
Odległość od centrum miasta
l
Przemysł
Handel
Mieszkal-nictwo
Rolnictwo
C –Handel, I – Przemysł, R – Mieszkalnictwo, A - Rolnictwo
A
R
I
C

Rys. 2. Krzywe stawek za teren oferowane przez różne funkcje na obszarze miejskim.
Źródło: W.M.Gaczek (1992), Cena gruntów a efektywność użytkowania terenów miejskich w: Polityka ekonomiczna miast. Wybór ekonomiczny i ceny w sektorze publicznym miast, Praca zb. pod red. M. Ciesielski, Wydawnictwo Akademii Ekonomicznej w Poznaniu, Poznań, s. 19
Tab. 1. Analiza wybranych nieruchomości gruntowych zabudowanych obiektami przemysłowymi w Krakowie.
	Jednostka ewidenc.
	Obręb
	Przeznaczenie terenu*
	Pow. gruntu [m2]
	Pow. bud. 
[m2]
	Pow. bud./
pow. gruntu 
	Wartość nieruch. zabudowanej
[zł]
	Wartość gruntu
[zł]
	Wartość budynku
[zł]
	Udział budynku w wartości nieruchom.

	Podgórze
	27
	UP - MPZP
	3628
	4790
	132%
	6 519 000
	1 023 000
	5 496 000
	84,31%

	Nowa Huta
	57
	U - MPZP
	10970
	3032
	28%
	8 610 000
	1 942 000
	6 668 000
	77,44%

	Nowa Huta
	54
	U - MPZP
	1325
	906
	68%
	2 125 000
	515 000
	1 610 000
	75,76%

	Podgórze
	27
	U - Studium
	4896
	2353
	48%
	5 600 000
	1 381 000
	4 219 000
	75,34%

	Podgórze
	52
	U - MPZP
	3642
	1496
	41%
	2 426 000
	1 195 000
	1 231 000
	50,74%

	Śródmieście
	5
	U - MPZP
	4403
	2500
	57%
	2 100 000
	1 101 000
	999 000
	47,57%

	Podgórze
	43
	U - Studium
	1303
	503
	39%
	1 419 000
	847 000
	572 000
	40,31%

	Krowodrza
	42
	MNW - Studium
	23682
	5688
	24%
	15 640 000
	9 804 000
	5 836 000
	37,31%

	Podgórze
	27
	UP - MPZP
	6558
	1360
	21%
	2 900 000
	1 902 000
	998 000
	34,41%

	Krowodrza
	43
	MW - MPZP
	3066
	640
	21%
	7 000 000
	4 691 000
	2 309 000
	32,99%

	Podgórze
	28
	U - MPZP
	8734
	1507
	17%
	2 262 000
	1 528 000
	734 000
	32,45%

	Krowodrza
	43
	MW - Studium
	3245
	1150
	35%
	4 900 000
	3 323 000
	1 577 000
	32,18%

	Podgórze
	29
	MWU - MPZP
	2857
	606
	21%
	6 285 000
	4 485 000
	1 800 000
	28,64%

	Śródmieście
	5
	MWU - MPZP
	3865
	1150
	30%
	14 445 000
	11 595 000
	2 850 000
	19,73%

	Krowodrza
	41
	MWU - WZ
	3259
	2179
	67%
	6 000 000
	4 889 000
	1 111 000
	18,52%

	Śródmieście
	17
	MW - Studium
	7490
	2315
	31%
	43 550 000
	41 195 000
	2 355 000
	5,41%

	Krowodrza
	45
	MWU - WZ
	54408
	43000
	79%
	62 000 000
	70 730 000
	-8 730 000
	-14,08%

	Krowodrza
	3
	UM - Studium
	2873
	232
	8%
	2 148 000
	2 643 000
	-495 000
	-23,04%

	Krowodrza
	3
	UM - Studium
	8687
	541
	6%
	6 250 000
	7 992 000
	-1 742 000
	-27,87%

	Śródmieście
	8
	UM - Studium
	7676
	3436
	45%
	2 602 000
	3 454 000
	-852 000
	-32,74%


Źródło: Opracowanie własne, na podstawie danych rynkowych udostępnionych przez firmę Emmerson Evaluation Sp. z o. o.
* Legenda przeznaczenia: U-Studium – tereny usług (bez handlu wielkopowierzchniowego), MNW-Studium – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywności, MW-Studium - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, UM-Studium – tereny zabudowy usługowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, U-MPZP – tereny zabudowy usługowej (bez handlu wielkopowierzchniowego), UP-MPZP – tereny o przeważającej funkcji usług publicznych, MW-MPZP – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MWU-MPZP - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usług, MWU-WZ – wydana decyzja o warunkach zabudowany na budowę budynków wielorodzinnych z częścią usługową. Określenia przeznaczenia dokonano w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego [MPZP] oraz Studium Uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa [Studium] (Uchwała Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwałą Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwałą Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.)] a także w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy [WZ].
Przeznaczenie terenów oznaczone symbolem „U” w Studium lub w MPZP w badanych nieruchomościach nie dopuszcza zabudowy handlowej i mieszkaniowej. 


Rys. 3. Procentowy udział wartości budynku w wartości nieruchomości gruntowej zabudowanej   obiektem przemysłowo-magazynowym na terenach o różnym przeznaczeniu.

Źródło: Opracowanie własne, na podstawie danych rynkowych udostępnionych przez firmę Emmerson Evaluation Sp. z o. o.


Rys. 4. Relacja pomiędzy wartością gruntu i wartością budynku przemysłowego w nieruchomościach zabudowanych obiektami przemysłowo-magazynowymi z uwzględnieniem przeznaczenia terenu.

Źródło: Opracowanie własne, na podstawie danych rynkowych udostępnionych przez firmę Emmerson Evaluation Sp. z o. o.

Rys. 5. Teoria lokalizacji a planowanie przestrzenne.funkcje przemysłowe
funkcje komercyjne
funkcje rolnicze
funkcje mieszkalne
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Źródło: opracowanie własne na podstawie A.W. Evans, Economics. Real Estate&The Supply of Land, Blackwell Publishing, Oxford 2004, s.25
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Rys. 6. Wpływ planowania przestrzennego na ceny gruntów
Źródło: A.W. Evans, Economics. Real Estate&The Supply of Land, Blackwell Publishing, Oxford 2004, s.18
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