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Regulacje KNF w zakresie kształtowania i zarządzania ryzykiem kredytowym w portfelach banków obligują je do przeszacowywania wartości nieruchomości, będących zabezpieczeniem kredytów hipotecznych. Korzystając z możliwości zastosowania na naszym rynku analizy statystycznej do określenia wartości nieruchomości, podejmowane są prace nad zastosowaniem innych, niż wskazane w Rozporządzeniu RM z dn. 21.09.04, metod określania wartości nieruchomości.


Celem artykułu jest wskazanie możliwości aplikacyjnych oraz konsekwencji zastosowania metody taksonomicznej do aktualizacji wartości zabezpieczenia hipotecznego w bankach.

W prezentowanym artykule dokonano porównania wycen nieruchomości tradycyjną metodą porównywania parami (mpp),  z efektami wyceny metodą wzorca. 


Aktualizacja bankowego portfela nieruchomości mieszkaniowych dokonana na koniec 2016 r metodą mpp to 50 wycen skorygowanych in minus i 47 in plus.  Aktualizacja z wykorzystaniem metody wzorca wskazała 29 korekt in minus i 68 korekt in plus w wariancie I oraz 32 korekty in minus i 65 in plus w wariancie II. Zauważalna jest przewaga wzrostów wartości, co skutkowało większą zaktualizowaną wartością portfela, który w wariancie I osiągnął 33 742 098,85 zł w wariancie II 33 754 650,85 zł. W obu wariantach wartość portfela nieruchomości po zaktualizowaniu metodą wzorca uległa wzrostowi. 
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Polish Financial Supervision Authority's regulations on credit risk management in banks' portfolios require banks to update the value of real estate that provides collateral for mortgages. Using the possibility of using on the Polish market statistical analysis to determine the value of real estate, scientists and market practitioners are working on the application of other methods of determining the value of real estate, as specified in the Regulation of the Council of Ministers of 21.09.04.


The purpose of this paper is to indicate the application possibilities and the consequences of using a taxonomic method to update the value of mortgage collateral in banks.

In this paper we presented a comparison of real estate valuations traditional method of paired comparison with the effects of the valuation of the taxonomic method pattern.  

As a result of updating the banking value of the residential property portfolio, made at the end of 2016, there were 50 valuations corrected in minus and 47 in plus. Updating the value of the real estate portfolio using the taxonomic method indicated 29 corrections in minus and 68 corrections in plus in variant I and 32 in minus and 65 in plus in variant II. There is a noticeable increase in value, which results in a higher value of the portfolio, which in variant I reached PLN 33 742 098.85 in variant II PLN 33 754 650.85.  In both variants, the value of the real estate portfolio after the pattern update has increased.
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