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Streszczenie

Procesy suburbanizacji wokét polskich miast zachodzg w sposdb coraz bardziej
intensywny. Skala tego zjawiska niesie ze soba wiele negatywnych skutkéw. Przedmio-
tem analizy s3 przemiany, jakie dokonuja si¢ w wyniku procesu suburbanizacji w strefie
podmiejskiej Krakowa w latach 2003-2012. W celu zbadania skali tego procesu doko-
nano analizy miedzy innymi zmian liczby ludnosci, wielkos$ci i kierunkéw migracji,
wielkosci powierzchni gruntéw rolnych wytaczonych z produkeji rolnej z uwzglednie-
niem celu wytgczenia.

Stowa kluczowe: suburbanizacja, strefa podmiejska, ludno$¢, migracje, Krakow.

1. Wprowadzenie

W drugiej potowie XX w. w krajach rozwinigtych gospodarczo obserwuje si¢
gwattowng ekspansje przestrzenng miast na tereny wiejskie. Dynamiczny rozwoj
stref podmiejskich ma miejsce przede wszystkim w bezpos$rednim sasiedztwie
duzych miast. Na obszarach tych wzrasta liczba naptywajacej ludnosci i roznicuje
si¢ struktura funkcjonalna tych obszarow. Zywiotowy rozwoj obszaréw podmiej-
skich stawia nowe wyzwania przed polityka przestrzenng kraju.

Celem opracowania jest zbadanie skali i kierunkow proceséow suburbanizacji
w strefie podmiejskiej Krakowa. Analizie poddano dane z okresu ostatnich
10 lat, tj. od 2003 do 2012 r. W celu oceny badanego zjawiska dokonano analizy
nastepujacych cech jako miernikow pozwalajacych okresli¢ strefe podmiejska
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Krakowa, tj.: stan ludnosci, w tym skale i tempo zmian tego stanu, gesto$¢ zalud-
nienia, wielko$¢ i kierunki migracji w gminach. Istotnych informacji o procesie
rozwoju strefy podmiejskiej dostarcza wskaznik powierzchni gruntéw rolnych
wylaczonych z produkcji rolniczej wraz z analizg celu wylgczenia oraz wskaznik
przyrostu mieszkan i liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 ludnosci.

2. Suburbanizacja jako urbanizacja strefy podmiejskiej miasta

Procesy urbanizacyjne i powigkszanie si¢ obszaréw miast spowodowaty
wytworzenie si¢ strefy podmiejskiej, w ktorej przenikaja sie formy i funkcje
typowe dla miast i obszarow wiejskich. W literaturze przedmiotu mozna znalez¢
wiele definicji strefy podmiejskiej. Duza liczba prob jej definiowania §wiadczy
o ich merytorycznej réznorodnosci, ktéra wynika z odmiennych podejs$¢ czy
postaw metodologicznych prezentowanych przez ich autorow.

Wedtug K. Dziewonskiego [1987, s. 55—63] strefa podmiejska stanowi czgsé
duzego systemu, ktory obejmuje zarowno miasto, jak i samg strefe. Wedtug niego
rozdziela ona obszary miejskie od wiejskich, dlatego tez moze by¢ traktowana
jako strefa graniczna pomi¢dzy nimi.

Z kolei S. Liszewski [1987, s. 65—79] za strefe¢ podmiejskg uwaza obszar poto-
zony w bezposrednim sgsiedztwie miasta, w rézny sposob zwigzany z miastem
i w wyniku tych powiazan systematycznie przeksztatcany. Autor okresla ja
réwniez jako obszar przejsciowy migdzy miastem a wsia, gldwnie w ptaszczyznie
przestrzenne;.

J. Jurek [1991, s. 91] definiuje strefe podmiejska jako obszar wokotmiejski ,,na
terenie ktorego sa obserwowane zjawiska przemian struktury spoteczno-ekono-
micznej, odzwierciedlajacej zaawansowany stan zatracania przez obszary wiej-
skie znamion tradycyjnie pojmowanej wsi” . Wraz z rozwojem miasta zmieniajg
si¢ jej zwiazki z obszarem otaczajacym, a tym samym i jej funkcje.

O charakterze strefy podmiejskiej §wiadcza jej specyficzne cechy. Wérod
najwazniejszych mozna wymieni¢ [Koter 1985, s. 61-73]:

— koncentracje¢ ludno$ci — wigksza niz na wsi, mniejsza niz w miescie,

— zréznicowanie struktury zawodowej z duzym udziatem dziatalnosci poza-
rolniczej,

— systematyczne dojazdy ludnosci do miasta,

— urbanizacje obszaru,

— koegzystencje miejskich i wiejskich form osadniczych,

—zmiany w strukturze wielkosci 1 wlasno$ci gruntow z tendencjg wzrostu
uzytkow pozarolniczych.
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Strefa podmiejska jest elementem kontinuum miejsko-wiejskiego, w ktorym
réznorodno$¢ i intensywnos¢ zjawisk spoteczno-gospodarczych stabnie w miare
oddalania si¢ od granic miasta w kierunku obszardéw wiejskich [Banski 1991,
s. 91]. Im blizej peryferii, tym wigcej elementéw wiejskich w przestrzeni podmiej-
skiej. Strefa podmiejska jest przestrzenig oddzielajacg miasto od obszaréw
wiejskich w zwigzku z tym ma mieszane formy zagospodarowania przestrzeni
i przejsciowe typy osadnictwa. Jest wiec obszarem, w ktorym mieszaja si¢ cechy
dwdch przeciwstawnych biegunow, tj. miasta i wsi. Cechami wyr6zniajacymi
ja na tle otoczenia sa m.in.: intensywne budownictwo mieszkaniowe, naptyw
ludnosci z miasta, duze zréznicowanie struktury uzytkowania ziemi i petnionych
funkcji spoteczno-gospodarczych.

Coraz szerzej postepujace procesy rozlewania si¢ struktury przestrzennej
miast przyczyniajg si¢ do powstawania roznorakich zjawisk zarowno pozytyw-
nych, jak i negatywnych. Skutki tych zjawisk moga przybiera¢ odmienng forme
i natgzenie, co spowodowane jest lokalng specyfika, uksztalttowana m.in. przez
wydarzenia historyczne, ustroj polityczny i spoteczno-gospodarczy kraju czy
postawy kulturowe mieszkancow.

Jednym z przejawdéw zachodzacych zmian przestrzennych w miastach i ich
strefach podmiejskich jest zjawisko suburbanizacji. Termin suburbanizacja
rozumiany jest najczesciej jako przemiany urbanizacyjne wsi potozonych w stre-
fach podmiejskich, z czasem wchtanianych przez miasto [Heffner 2011, s. 18].
Na obszarach wsi w strefie podmiejskiej duzego miasta zachodzg zjawiska
i procesy wynikajace z blisko$ci miasta, w tym zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym, a wigc w charakterze i gestosci zabudowy, uzytkowaniu ziemi,
a takze wyposazeniu infrastrukturalnym. Charakteryzuje si¢ ona spadkiem
liczby ludnos$ci zamieszkujacej centralne obszary miasta, z jednoczesnym jej
przyrostem w strefach zewnetrznych, spowodowanym ubytkiem naturalnym
oraz wzrastajgcym odptywem ludno$ci z centrum, a takze rozwojem obszarow
zabudowy jednorodzinnej [Zborowski 2002, s. 96; Wigctaw-Michniewska 2006].

Zjawisko suburbanizacji jest procesem wieloaspektowym i niezwykle
zlozonym, jej skutki mozna rozpatrywac w sferze przestrzennej, ekonomicznej
i spotecznej [Zborowski i Razniak 2013, s. 37-50]. W aspekcie przestrzennym
najwazniejsza konsekwencja procesu suburbanizacji jest degradacja terenéw
otwartych (w tym zalesionych), cennych z punktu widzenia zaré6wno rekre-
acyjnego, jak i ekologicznego, terenow rolnych, wartosci przyrodniczych oraz
zasobow naturalnych, kulturowych i krajobrazowych.

W kwestii ekonomicznej proces suburbanizacji prowadzi do degradacji
srodmiejskiego handlu i ustug przez wyparcie ich z lokalnych sklepow, biur
i restauracji do wielkich podmiejskich centrow handlowych, wzrostu bezrobocia,
spadku warto$ci nieruchomosci na tych obszarach i mozliwos$ci inwestycyjnych.
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Wiaze si¢ to z degradacja miast centralnych (tj. wyludnieniem cze$ci centralnych
miasta), a takze spadkiem dochodéw budzetu miejskiego z tytutu ptaconych
podatkéw PIT i CIT na rzecz gmin podmiejskich [Brzezinski 2011, s. 188]. Z kolei
nastepuje wzrost wydatkow poszczegolnych gospodarstw domowych na dojazdy
do pracy, wzrost kosztow rozbudowy infrastruktury zaréwno technicznej, jak
1 spotecznej oraz zwigzanych z nimi ustug.

Do skutkéw o charakterze spotecznym zaliczy¢ mozna wyludnianie si¢
i zamieranie centrow miast, polaryzacja spoteczenstwa, zanik wiezi sasiedz-
kich, konflikty migdzy ludno$ciag miejscowa a naptywowa [Brzezinski 2011,
s. 188]. Ponadto skutkiem procesu suburbanizacji jest przeksztalcenie istniejg-
cych struktur spoteczno-przestrzennych oraz zacieranie réznic mi¢dzy miastem
a wsig. Na tereny wiejskie przenoszony jest tzw. miejski styl zycia, co odbywa si¢
poprzez zmiany w budownictwie mieszkaniowym (zanika budownictwo trady-
cyjne wiejskie — zagrodowe) na rzecz zabudowy charakterystycznej dla miasta,
tj. willowej, blokowej i jednorodzinnej), przyspieszeniem tempa rozwoju miejsc
pracy poza rolnictwem oraz zmianami w strukturze zawodowej ludnosci.

Specyficzng forma suburbanizacji jest tzw. zjawisko urban sprawl, a wigc
,rozlewanie si¢ miasta”, co oznacza proces zagospodarowywania w konkretny
sposob terenéw wiejskich znajdujacych sie poza zwartg strefa, intensywniej uzyt-
kowana w strefie podmiejskiej [ Lisowski i Grochowski 2009, s. 221].

Rozlewanie si¢ miasta jest to zjawisko naturalne, czgsto jednak uznawane za
proces negatywny, ktéry moze prowadzi¢ do [Nowak i1 Skotarczyk 2010, s. 123]:

— nieracjonalnego wykorzystania terenow,

— zmniejszenia zasobow terendw rolniczych,

— zwiekszenia kosztow budowy sieci infrastrukturalnych zwigzanych z nie-
przemyslanym wykorzystywaniem przestrzeni,

— zwigkszenia ruchu drogowego na trasach dojazdowych do miast,

— niedorozwoju ustug lokalnych,

— dewastacji §rodowiska.

3. Charakterystyka strefy podmiejskiej Krakowa

Przedmiotem analizy sa gminy zlokalizowane w strefie podmiejskiej
Krakowa. W sktad strefy podmiejskiej Krakowa zgodnie z Wojewddzkim Planem
Zagospodarowania Przestrzennego wchodza jednostki terytorialne bedace
czescia zewngetrznej strefy otaczajacej krakowski obszar metropolitalny, tj.: Ktaj,
Kocmyrzow- Luborzyca, Krzeszowice, Liszki, Michatowice, Mogilany, Niepoto-
mice, Skawina, Swiqtniki Gorne, Wieliczka, Wielka Wies, Zabierzow, Zieclonki)
[Plan zagospodarowania... 2003, s. 56].
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Lacznie strefe podmiejska Krakowa tworzy pas 11 gmin bezposrednio przyle-
gajacych do granic miasta Krakowa oraz 2 gmin lezacych w strefie podmiejskiej
dalszej (tj. Ktaj, Krzeszowice). Na obszarze wyodrgbnionej strefy podmiejskiej
znajduje si¢ 5 miast, a mianowicie: Krzeszowice, Niepotomice, Skawina, Swiat-
niki Gérne 1 Wieliczka. Miasta strefy podmiejskiej Krakowa mozna zaliczy¢ do
klasy miast matych, w ktorych liczba mieszkancow zawiera si¢ w przedziale od
2 do 25 tys. mieszkancow. Ponizej 5 tys. mieszkancow licza Swigtniki Gérne.
Krzeszowice i Niepolomice naleza do miast, w ktorych liczba mieszkancow
miesci si¢ w przedziale od 10 do 20 tys. mieszkancow. Ostatnig grupg tworza
dwa miasta, tj.: Wieliczka i Skawina, ktore licza powyzej 20 tys. mieszkancow
(tabela 2).

W 2012 r. wyznaczony obszar obejmowal tacznie 1291 km?, co stanowito 8,5%
powierzchni wojewddztwa matopolskiego. Krakow zajmowat 327 km? (tj. 25,3%
powierzchni badanego obszaru) i skupiat 72,8% jego mieszkancow. Gminy strefy
podmiejskiej Krakowa majg zréznicowana wielkos¢, najwigkszg powierzchnie
zajmowaly Krzeszowice, najmniejsza za$ Swiatniki Gorne. Charakterystyke
strefy podmiejskiej Krakowa wedtug gmin przedstawia tabela 2.

4. Przemiany w strefie podmiejskiej Krakowa w latach 2003-2012

Sytuacja demograficzna stanowi podstawowy aspekt rozwoju spoteczno-
-gospodarczego obszaru. W 2012 r. Krakow wraz ze strefag podmiejska zamiesz-
kiwato 1 mln 42 tys. 0sob i byto to o 31,8 tys. 0s6b wigcej niz w 2003 r. (wskaznik
dynamiki 103,1%). Na przestrzeni badanego okresu widoczny jest niewielki
wzrost liczby mieszkancoéw miasta centralnego. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze
pomimo wzrostu liczby ludnosci w 2003 r. w Krakowie zamieszkiwato 75,0%
ogo6tu ludnosci analizowanego obszaru, zas w 2012 r. — 72,8%. Z kolei udziat
ludnosci gmin strefy podmiejskiej Krakowa wzrost z 25,0% w 2003 r. do 27,2%
w 2012 1. (tabela 1).

Tabela 1. Ludnos¢ Krakowa i strefy podmiejskiej w 2003 1 2012 r.

Wyszezeeblnienic Ludnos¢ Wskaznik dynamiki
yszezeg 2003 2012 2003/2012
Krakow i strefa podmiejska 1010 143 1 041 954 103,1
Krakow 757 685 758 334 100,1
Strefa podmiejska 252 458 283 620 112,3
Miasta w strefie podmiejskiej 62 652 68 395 109.2
Krakowa

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie: Bank Danych Lokalnych, GUS, Warszawa.
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Zwiekszanie si¢ potencjatu demograficznego daje szanse rozwoju dla danego
obszaru, stanowi bowiem duzy potencjal endogeniczny rozwoju gospodarczego.
Biorac pod uwage potencjal ludnosciowy poszczegdlnych gmin, do najwigkszych
jednostek w badanym okresie nalezata Wieliczka i Skawina, do najmniejszych
gminy: Swiatniki Gérne i Michatowice (rys. 1). Okres badanych 10 lat charak-
teryzuje si¢ wzrostem liczby ludnos$ci w gminach strefy podmiejskiej Krakowa.
Wyjatkiem jest tylko gmina wiejska Ktaj, w ktorej liczba mieszkancow zmniej-
szyla si¢ o 0,6 tys. oséb. Przyrost liczby mieszkancéw strefy podmiejskie;j
Krakowa przebiegat z r6znym nasileniem. Najwigkszy przyrost liczby ludnosci
strefy podmiejskiej miat miejsce w gminie Zielonki (31%), a nastgpnie Micha-
lowicach (29%), Wielkiej Wsi (18%), Wieliczce (17%) i Niepotomicach (16%).
Biorgc pod uwage miasta strefy najwyzszy przyrost ludnosci osiggnety Niepoto-
mice (28%), w pozostatych miastach wskaznik ten nie przekroczyt 14% (tabela 2).
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Rys. 1. Zmiany liczby ludnos$ci w gminach strefy podmiejskiej Krakowa w 2003 1 2012 .
Zrédto: opracowanie whasne na podstawie: Bank Danych Lokalnych, GUS, Warszawa.

Zrdéznicowania przestrzenne na obszarze gmin wykazuje wskaznik gestosci
zaludnienia mierzony liczba 0séb przypadajacych na 1 km? powierzchni
poszczegbdlnych gmin. W 2012 r. sposréd wszystkich badanych gmin strefy
podmiejskiej najwyzszym zageszczeniem ludnosci wyrdznialy si¢ gminy:
Wieliczka, Swiatniki Gorne i Skawina. Rownie wysoka gestosé zaludnienia
(powyzej 250 0s6b/km?) osiggnely gminy, tj.: Mogilany, Niepotomice i Zabie-
rzow. Nieco nizszymi wskaznikami (od 200-250 0s6b/km?) charakteryzowaly
si¢ gminy Krzeszowice, Liszki i Wielka Wie$. Najnizszg warto$¢ tego wskaz-
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nika (ponizej 200 0osdéb/km?) uzyskaty gminy: Michatowice, Kocmyrzoéw-Lubo-
rzyca i Klaj (tabela 2).

Tabela 2. Obszar strefy podmiejskiej Krakowa — dane ogole

. Gestosé Ludnos¢ Wskazr.lilf

Gmina Rodzaj gminy Pow 1erzc2h- zaludnie- dynamiki
nia (km?) nia 2003 2012 (W %)

2003-2012
Krakow miejska 327 2319,1 | 757685 | 758334 100,1
Ktaj wiejska 65 161,4 11 061 10 494 94,9
Ii‘:fbrgfzr;‘c’:’ wiejska 81 1794 | 12851 | 14535 | 113,
Krzeszowice miejsko-wiejska 139 233,6 31439 32 474 103,3
Liszki wiejska 72 228,7 15216 16 465 108,2
Michatowice wiejska 51 187,0 7403 9538 128,8
Mogilany wiejska 44 293,5 10 576 12912 122,1
Niepotomice miejsko-wiejska 96 261,0 21 647 25 057 115,8
Skawina miejsko-wiejska 100 430,1 41 194 43 006 104,4
Swiatniki Gorne | miejsko-wiejska 20 475,9 8 504 9518 111,9
Wieliczka miejsko-wiejska 100 543,9 46 563 54392 116,8
Wielka Wie$ wiejska 48 2240 9111 10 754 118,0
Zabierzow wiejska 99 250,5 21 846 24 798 113,5
Zielonki wiejska 49 401,6 15 047 19 677 130,8
Krzeszowice miejska 18 571,2 10 084 10 281 102,0
Niepotomice miejska 28 374,4 8212 10 482 127,6
Skawina miejska 20 1214,0 23 759 24 280 102,2
Swigtniki Gérne miejska 4 591,0 2097 2364 112,7
Wieliczka miejska 13 1614,5 18 500 20988 1134

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie: Bank Danych Lokalnych, GUS, Warszawa.

Przejawem postepujacej suburbanizacji jest odptyw ludnosci z duzych miast do
stref podmiejskich zaréwno na tereny wiejskie, jak i do matych osrodkéw miejskich
potozonych w strefach podmiejskich. W badanym okresie 2003—2012 widoczny
jest wzmozony ruch migracyjny w gminach strefy podmiejskiej Krakowa. Obszary
te charakteryzujg si¢ lepsza jakoscia srodowiska przyrodniczego, nizszymi cenami
gruntu i mieszkan, dostepnos$cig wickszych dziatek budowlanych. Przyrostowi
liczby mieszkancow strefy podmiejskiej towarzyszy intensywny rozwoj budow-
nictwa mieszkaniowego, w szczegdlnosci jednorodzinnego.

Na terenie gmin strefy podmiejskiej Krakowa odnotowano nadwyzke osob
zameldowanych na pobyt staly nad wymeldowaniami, co przetozyto si¢ na
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dodatnie saldo migracji wewngtrznych. Najwieksza przewaga naptywu ludnosci
nad odplywem w przeliczeniu na 1000 ludnosci wystapita w gminach: Zielonki,
Michatowice, Mogilany, Wiclka Wie$, Zabierzow, Wieliczka, Niepotomice,
Kocmyrzéw-Luborzyca. Do jednostek o wysokim saldzie mieszkancow nalezaty
gminy: Swiatniki Gorne, Liszki i Ktaj. W grupie gmin o najnizszym dodatnim
saldzie znalazly si¢ Krzeszowice (rys. 2).
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Rys. 2. Saldo migracji/1000 ludnosci w gminach strefy podmiejskiej Krakowa w latach
2003-2012

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie: Bank Danych Lokalnych, GUS, Warszawa.

Badajac procesy migracyjne w strefie podmiejskiej Krakowa, poddano
analizie kierunki migracji z uwzglgdnieniem naptywu i odptywu mieszkancow
oraz kierunki miasto—wie$s. W grupie gmin, w ktoérych odnotowano w okresie
10 lat najwiekszy naptyw ludnosci z miast znalazty si¢: Wieliczka, Zielonki,
Zabierzow, Skawina i Niepotomice. W kategorii gmin, w ktorych zarejestrowano
najwickszy naptyw ludno$ci ze wsi, rowniez byta gmina Wieliczka, w dalszej
kolejnosci Krzeszowice, Skawina i Niepotomice. Kolejng kategori¢e tworzg
gminy, ktore tracg mieszkancéw z powodu odptywu ludnos$ci do miast i na wies.
Sa to gminy Skawina, Wieliczka i Krzeszowice (tabela 3). Kierunki migracji
wyznacza rosnaca tendencja w statym odptywie ludnosci z miast na wies, stad
utrzymuje si¢ wysoko dodatnie saldo tej migracji na terenach wiejskich. Wyjat-
kiem jest Krakéw, gdzie naptyw ludnos$ci na pobyt staty jest wysoki i przewyzsza
stosunkowo wysoki odptyw ludnosci.
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Tabela 3. Odptyw i naptyw ludnosci strefy podmiejskiej Krakowa w latach 2003-2012

Wyszezegdlnienic Zameldowania Zameldpwania Wymeld('m{ania Wymeldgwania
Z€ WS1 z miast na wies do miast
Krakow 24919 67 324 39 898 21 990
Ktaj 364 1326 358 438
Kocmyrzow-Luborzyca 441 2447 351 559
Krzeszowice 1266 3867 1297 1575
Liszki 447 1828 485 454
Michatowice 444 2 390 325 427
Mogilany 456 2 746 385 519
Niepotomice 1073 4 481 598 883
Skawina 1259 4523 2 321 1708
Swigtniki Gorne 366 1326 392 325
Wieliczka 2121 11 059 1981 2 295
Wielka Wies 393 2211 308 389
Zabierzow 788 4815 582 1103
Zielonki 771 5933 449 974

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie: Bank Danych Lokalnych, GUS, Warszawa.

Skutkiem wielkos$ci 1 kierunkéw migracji jest duzy popyt na grunty, ktore
nadaja si¢ do zabudowy. Spowodowato to naptyw do gmin duzej liczby wnio-
skow o wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej. Informacje na temat
wielkosci i celu odrolnienia gruntéw rolnych we wszystkich gminach strefy
podmiejskiej Krakowa w analizowanym okresie przedstawiono na rys. 3. Do
kategorii jednostek, w ktorych powierzchnia gruntéw wytaczonych z produkcji
rolniczej w okresie 10 lat siggata powyzej 100 ha nalezaly dwie gminy: Zielonki
(111,7) i Zabierzéw (105,0). W kolejnej kategorii jednostek — z odrolnieniem od
60 ha do 100 ha — znalazty si¢ gminy: Wieliczka (74,2), Wielka Wie$ (72,3),
Michatowice (69,4), Niepotomice (64,6), Mogilany (62,7). W kolejnej kategorii
gmin znalazty si¢ jednostki, w ktorych odrolniona powierzchnia wahata si¢ od
30 do 60 ha — Kocmyrzow-Luborzyca (59,3), Liszki (36,6), Skawina (37,5). Do
ostatniej grupy o najmniejszej powierzchni (do 30 ha) odrolnionych gruntéw
nalezaty gminy Ktaj, Krzeszowice, Swigtniki Gérne (rys. 3).

Analizujgc powierzchni¢ gruntdéw rolnych wytaczonych z produkeji rolni-
czej pod tereny mieszkaniowe, mozna zauwazy¢ najwigcksza skale tego procesu
w gminach, tj.: Zielonki, Zabierzéw, Wieliczka, Michalowice. W badanym
okresie najwigkszy odsetek gruntow rolnych wytaczonych z produkcji rolniczej
pod tereny mieszkaniowe w stosunku do powierzchni gruntow wytaczonych
z produkcji rolniczej posiadaty gminy Kocmyrzow-Luborzyca (95%) i Michato-
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wice (94,7%), za$ powyzej 80% — gminy Wieliczka, Zielonki, Mogilany i Swiat-
niki Gorne. Nalezy zaznaczy¢, ze decyzja o odrolnieniu nie oznacza, ze grunty te
zostaly zabudowane (rys. 3).
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Rys. 3. Powierzchnia gruntéw rolnych wytaczonych z produkcji rolniczej w gminach
strefy podmiejskiej Krakowa w latach 2003-2012 (w ha)

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie niepublikowanych danych Wydziatu Geodezji i Karto-
grafii Starostwa Powiatowego w Wieliczce oraz Starostwa Powiatowego w Krakowie.

Najbardziej typowym procesem wyrdzniajacym strefe podmiejska jest
dynamiczny rozwoj budownictwa mieszkaniowego, gldwnie jednorodzinnego.
Mieszkancy Krakowa chetnie osiedlaja si¢ na terenach podmiejskich charakte-
ryzujacych si¢ nizszymi (w porownaniu z miastem) cenami gruntu i mieszkan.
W latach 2003-2012 ogotem oddano do uzytku 76 817 mieszkan. W catym
badanym okresie przewazajaca czg$¢ zasobow mieszkaniowych znajdowata
sic w Krakowie, tj 75,6%. Pozostate 24,4% mieszkan zlokalizowanych byto
w gminach strefy podmiejskiej, nalezy jednak zaznaczy¢, ze w latach 20032012
ich liczba wzrosta ponad 5-krotnie. Sposrod badanych gmin strefy podmiejskiej
najwiecej nowych mieszkan oddano do uzytku w gminie Wieliczka (ponad 4 tys.)
i Zielonki (ponad 2 tys.). W ciagu 10 lat znaczng liczba mieszkan oddanych do
uzytku charakteryzowaty si¢ rowniez gminy: Zabierzow, Niepotomice, Skawina,
Mogilany, Michatowice, Krzeszowice i Kocmyrzow-Luborzyca. Najmniej
mieszkan oddano do uzytku w gminie Swiatniki Gorne. Liczbg nowo oddanych
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mieszkan w latach 2003-2012 w strefie podmiejskiej Krakowa przedstawia
tabela 4.

Tabela 4. Liczba mieszkan oddanych do uzytku w gminach strefy podmiejskie;j
Krakowa w latach 2003-2012

Wyszezegbl- 15003 1 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 926

nienie fem
Krakow 4123 4472] 4557] 6612 4922| 6621[10344] 4 716] 4 852| 6 824 |58 043
Ktaj 16| 98] 69| 27| 39| 35| 34| 45| 28| 41| 532
Ii‘if;‘;fggzv 205| 41| se| ss| 77| 166| 134] 13| 93| 98| 1038
Krzeszowice | 265 84| 64| 72| 87| 107 92| 137| 84| 73| 1065
Liszki 247 44| 59| &2 72| 63| 75| 8| so| 56| 816
Michatowice | 144| 43| 79| 92| 125 124] 95| 151| 124| 116] 1093
Mogilany 197 69| 81| 80| 75| 113] 189 140| 110| 112] 1166
Niepotomice | 257| 66| 82| 96| 185 239| 162| 271| 163] 176 1697
Skawina 380, 71| 86| 82| 100| 167] 223] 93| 107| 151 1460
E}Vgﬁtemk‘ 83 30| 20| 28 s3] 33| 45| 45| 65| 47| 458
Wieliczka 876| 297 268| 210| 294| 634] 592| 369| 361| 445| 4346
Wielka Wies | 152| 55| 52| 46| 103| 140 120 138 85| 72| o972
Zabierzow 302 92| 14| 11| 164|195 295] 168| 179| 115| 1735
Zielonki 345 126] 126 115 235 472| 419] 178| 195| 185 2396
Ogotem 7692| 5588] 5722] 7688] 6531] 9109[12 828] 6 622] 6 526 8 51176 817

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie: Bank Danych Lokalnych, GUS, Warszawa.

Wraz z rozwojem budownictwa odnotowano przyrost powierzchni uzyt-
kowej mieszkan. W calym badanym okresie powierzchnia mieszkan w obrebie
strefy podmiejskiej Krakowa wzrosta ogoétem o 12%. Najwolniejsza dynamike
wzrostu odnotowat Krakow, w ktorym powierzchnia mieszkan wzrosta z 55,8 m?
w 2003 1. do 57,6 m> w 2012 r., co wynika ze specyfiki budownictwa miejskiego,
w ktorym dominuja glownie mieszkania o sredniej wielkosci. Z kolei w gminach
strefy podmiejskiej Krakowa przecigtna powierzchnia mieszkan oddanych
do uzytku zwigkszyta si¢ z 90,0 m? w 2003 r. do 101,5 m? w 2012 r. Nalezy
zaznaczy¢, ze na obszarach tych dominuje budownictwo doméw jednorodzin-
nych w zabudowie szeregowej lub wolnostojacej cechujace si¢ wigksza $rednia
wielkos$cig mieszkan. Najwicksze mieszkania w 2012 r. wybudowano w gminach:
Wieliczka, Niepotomice i Zielonki, gdzie $rednia powierzchnia uzytkowa miesz-
kania wynosita 120 m? (rys. 4).
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Rys. 4. Przecigtna wielko$¢ mieszkania w gminach strefy podmiejskiej Krakowa
w latach 2003 1 2012 (w m?)
Zrédto: opracowanie whasne na podstawie: Bank Danych Lokalnych, GUS, Warszawa.

Poziom atrakcyjnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
znajduje odzwierciedlenie w cenach gruntow budowlanych. Ceny mieszkan
oferowanych w analizowanych gminach podkrakowskich wahaja si¢ w zaleznos$ci
m.in. od lokalizacji, jako$ci stosowanych materiatéw budowlanych od 14 zt/m?
do 88 zt/m? w 2003 r. i od 37 zt/m? do 200 zt/m? w 2012 r. Najwyzszymi cenami
dziatek charakteryzuja si¢ gminy o najlepszej dostgpnosci przestrzennej, dobrze
skomunikowane z Krakowem oraz obszary o wysokich walorach krajobrazo-
wych. Z tych to wzgledow jednorodzinne osiedla mieszkaniowe powstaja najcze-
$ciej w poblizu gtownych tras wylotowych z Krakowa. W 2012 r. najwyzszymi
cenami gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa (170-210 zt/m?)
charakteryzowaty si¢ gminy Mogilany, Zielonki, Wielka Wie$ i Zabierzow.
W gminie Wieliczka i Michatowice ceny gruntéw ksztattowaly si¢ na poziomie
100-130 zt/m?. W pozostalych gminach strefy podmiejskiej Krakowa ceny
gruntéw mieszkaniowych, w tym zagrodowych wahaty si¢ w granicach od 37 do
100 zt/m?, przy czym najtansze dziatki znajdowaly sie na terenie gminy Klaj

(rys. 5).
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Rys. 5. Srednie ceny gruntéw pod zabudowe mieszkaniows i zagrodowa w gminach
strefy podmiejskiej Krakowa w 2004 i 2012 r. (w zt/m?)

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie niepublikowanych danych Instytutu Analiz Monitor
Rynku Nieruchomosci oraz [Wojciak 2013].

Wysoki popyt na ziemi¢ sprawia, ze ich ceny rosng w szybkim tempie.
Najwiekszy wzrost cen dziatek miat miejsce w gminie Niepolomice (ponad
5-krotny wzrost), Mogilany i Wielka Wies (4-krotny wzrost). W latach 2004-2012
najmniej wzrosty ceny dziatek w gminie Ktaj, Michatowice i Zielonki (rys. 5). Jak
juz wspomniano, rozwoj obszaro6w zabudowy glownie jednorodzinnej w strefie
podmiejskiej Krakowa zdeterminowany jest nizsza ceng gruntow niz w miescie,
gdzie w 2012 r. ceny dziatek uzbrojonych za 1 m? ksztaltowaly si¢ w granicach
320-1120 zt, za$ dziatek nieuzbrojonych w przedziale od 200 do 800 z} za m?
[[nformacje... 2013, s. 44].

5. Whioski

Uzyskane informacje i przeprowadzone badania potwierdzaja, ze gminy strefy
podmiejskiej Krakowa postrzegane sa przez jego mieszkancow jako potencjalne
miejsce zamieszkania. Warunki srodowiska przyrodniczego, dobra dostgpnosc
komunikacyjna, infrastruktura techniczna, nizsze ceny gruntow i mieszkan
powoduja, ze tereny te sa konkurencyjne w stosunku do duzego miasta. Najbar-
dziej intensywne procesy suburbanizacji mozna zaobserwowa¢ w gminach:
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Wieliczka, Zielonki, Mogilany, Zabierzéw, Niepotomice, Michatowice, Wielka
Wies, Kocmyrzow-Luborzyca, Krzeszowice. W wyniku naptywu mieszkancow
uaktywnila si¢ w tych gminach znaczna podaz terenow nadajacych si¢ do zabu-
dowy. Powoduje to jednak znaczny wzrost cen gruntow. Gminy te charakteryzuja
si¢ rowniez duzymi powierzchniami gruntéw rolnych, ktore zostalty wylaczone
z produkcji rolnej i przeznaczone pod tereny mieszkaniowe.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze suburbanizacja pociaga za soba istotne konse-
kwencje dotykajace gospodarki, sfery spotecznej, srodowiska przyrodniczego
oraz tadu przestrzennego. Na obszarach wiejskich nastgpuje degradacja cennych
terenow przyrodniczych, otwartych, rolnych. Przejawem tego moze by¢ koniecz-
no$¢ przeznaczania coraz to nowych terenow pod drogi i infrastrukture komu-
nikacyjna, co wigze si¢ z narastajagcymi ucigzliwosciami i zanieczyszczeniem
srodowiska. Konsekwencjg procesow suburbanizacji jest rOwniez rozpraszanie
osadnictwa, presja inwestycyjna na tereny rolne i le$ne oraz utrata charakteru
wiejskiego przez miejscowosci, w ktorych dominowato rolnictwo.
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Suburbanisation Processes of Cracow’s Suburban Areas

The processes of suburbanisation are taking place more and more intensively around
Polish cities. The dynamics and range of this phenomenon carry a number of negative
consequences. The aim of this paper is to present the changes that took place in the
suburban areas of the city of Cracow as a result of suburbanisation in the years 2003—
2012. To determine the extent of this process, the following were analysed: changes in the
population, the size and directions of migrations, and the amount of agricultural land not
used for farming with regard to the aim of exclusion.

Keywords: suburbanisation, suburban area, population, migration, Cracow.



