Ze SZYi‘y Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie
Naukowe 6(930)

ISSN 1898-6447
Zesz. Nauk. UEK, 2014; 6(930): 131-147
DOI: 10.15678/ZNUEK.2014.0930.0609

Bogustaw Luchter

Katedra Gospodarki Regionalne;j
Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie

Przemiany uzytkowania ziemi

w centralnej czgSci Krakowa — bylej
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w latach 1992-2012

Streszczenie

Celem artykutu jest ocena przemian uzytkowania ziemi zachodzacych pod wpltywem
proces6w wynikajacych z rozpoczgcia wdrazania zasad gospodarki rynkowej w ostatnich
latach, tj. 19922012, w centralnej czg¢Sci Krakowa — tj. w Srédmiesciu. Badania zostaty
przeprowadzone zaréwno na terenie calej dzielnicy, jak i w obrebie wchodzacych w jej
sktad blokéw urbanistycznych.

Analize przeprowadzono, opierajac si¢ na kategoriach uzytkéw (w podziale pierw-
szego stopnia szczegdtowosci podziatu uzytkéw), grupach (w podziale drugiego stopnia)
i formach uzytkowania ziemi (w podziale trzeciego stopnia).

Badania wykazaly wzrost proceséw metropolitalnych, przejawiajacych si¢ wzrostem
powierzchni terenéw ustugowych, zwtaszcza o zasiggu miedzynarodowym: kultury, nauki
i turystyki. Te trzy dziedziny stanowia od wielu lat gtéwne funkcje rozwoju przestrzen-
nego i spoteczno-gospodarczego miasta Krakowa.

Stowa kluczowe: geografia ekonomiczna, geografia osadnictwa, gospodarka prze-
strzenna, uzytkowanie ziemi przestrzeni miejskie;.
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1. Wprowadzenie

Zachodzace w Polsce po 1989 r. przemiany, wigzace si¢ z przejSciem z centralnie
sterowanej gospodarki socjalistycznej do gospodarki rynkowej, uwidocznity si¢
takze w przeobrazeniach struktury uzytkowania ziemi. Mozna je byto zaobser-
wowacé zwlaszcza w miastach, szczegdlnie w ich centralnych czesciach.

Ekstensywnie uzytkowane tereny (np. przez przemyst) na skutek przywrocenia
mechanizmu renty gruntowej, w tym ceny ziemi, zmienity istotnie swdj charakter.

Przystapienie Polski do Unii Europejskiej w 2004 r. spowodowato wzrost
znaczenia funkcji charakterystycznych dla miast odznaczajacych si¢ najwyzej
rozwinigtymi procesami urbanizacyjnymi. To przyczynito si¢ do rozwoju funkcji
metropolitalnych, ktére wptynely na strukture przestrzenng najwigkszych miast
w Polsce (Warszawa, £.6dz, Wroctaw, Poznan, Gdansk, Krakéw). Przeksztalcenia
te uwidocznity si¢ takze w strukturze uzytkowania ziemi — przestrzeni miejskiej',
szczegdllnie centralnych czgSci tego typu jednostek osadniczych.

Celem niniejszego artykutu jest ocena przemian uzytkowania ziemi zacho-
dzacych pod wptywem proceséw zwigzanych z wdrazaniem zasad gospodarki
rynkowej w ostatnich 20 latach (1992-2012) na przyktadzie centralnej czeSci
Krakowa, prowadzacych do rozwoju proceséw metropolitalnych, polegajacych na
wzroScie znaczenia funkcji wyzszego rzedu wobec funkcji podstawowych, charak-
terystycznych dla jednostek osadniczych o zasiggu lokalnym lub intraregionalnym.

2. Zarys procedury badawczej

Badania przeprowadzono na przyktadzie Srédmiescia, najstarszej obok Wawelu
jednostki katastralnej?, wchodzacej w sktad wspétczesnego Krakowa®, zajmujacej
79 ha, tj. ok. 0,24% ogdtu powierzchni wspétczesnego miasta.

! Pojecie uzytkowanie ziemi przestrzeni miejskiej wprowadzili do literatury K. Bromek
i R. Mydel [1972].

2 Nazwa pochodzi od katastru galicyjskiego opracowanego w zaborze austriackim
w pol. XIX w., kiedy to dla potrzeb ewidencji gruntéw wprowadzono podstawowe jednostki
przestrzenne — tzw. gminy katastralne, ktérymi byly dawne wsie i mate miasta. Dla duzych
miast wprowadzono podzial na dzielnice katastralne. Przyktadowo Krakéw w latach 1867-1951
dzielit si¢ poczatkowo (1867-1910) na osiem, a ostatecznie (tuz przed reorganizacjg podziatu
administracyjnego miasta w 1951 r.) na 64 dzielnice katastralne. Przez jednostki katastralne
rozumiane sg dawne gminy katastralne (wsie) przytaczone do Krakowa po 1951 r. oraz dzielnice
katastralne, funkcjonujace do 1951 r.

3 Dnia 1.01.2013 r. nieznacznie, tj. o ponad 4 ha, powickszono terytorium miasta Krakowa
o skrawek Zastowa (wsi potozonej w powiecie krakowskim, nalezacej do gminy Kocmyrzéw-
-Luborzyca) [Krakow... 2013, s. 80].
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Srédmiescie wraz z Wawelem stanowito Krakéw w granicach sprzed 1791 r.
[Gorka 2004, s. 22]. Uksztaltowane zostato pod wzgledem urbanistycznym juz
wczesniej, co potwierdzity badania Z. Gorki [1974, 2004] czy autora niniejszego
artykutu [Luchter 1987a, 1994, 1997]. Odznaczalo si¢ ono w ostatnich latach
przede wszystkim zmianami jakoSciowymi, bedacymi nastgpstwem wdrazania
zasad gospodarki rynkowe;.

W badaniach uwzglednione zostaty formy uzytkowania ziemi przyjete
w rozprawie doktorskiej autora [Luchter 1987a], na podstawie zatozen metodycz-
nych opracowanych przez K. Bromka i R. Mydela [1972]. Z biegiem czasu ulegty
one modyfikacji, gtéwnie wskutek przemian polityczno-gospodarczych zachodza-
cych po 1990 r. w Polsce, a takze postepu technicznego w budownictwie na Swiecie.

Dla Srédmiescia wyrézniono trzy kategorie uzytkowania ziemi (w podziale
pierwszego stopnia szczegdtowosci podziatu uzytkéw): tereny zielone, uzytki
techniczne i nieuzytki. Pozostate kategorie (tereny specjalne, wody, pozostate
uzytki) na terenie Srédmiescia nie wystepowaty.

W obrebie tych kategorii wyodrebniono osiem grup uzytkéw (zgodnie z drugim
stopniem szczegdtowoSci podziatu uzytkéw) oraz 34 (w 2012 r.) badZ 35 (w 1992 r.)
form uzytkowania ziemi (w podziale trzeciego stopnia szczegétowoSci uzytkow)*.

Przyjecie réznego stopnia szczegétowoSci uzytkéw umozliwito wysuniecie
zar6wno og6lnych, jak i szczegétowych, czy nawet bardzo szczegétowych wnioskéw.

Podstawowga skalg badafi byta skala 1 : 10 000, odpowiadajaca w 1992 r. zalacz-
nikom kartograficznym miejscowego planu ogélnego zagospodarowania prze-
strzennego, a wspodlczesnie (tj. w 2014 r.) — studium uwarunkowaii i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Do oceny stopnia przemian uzytkowania ziemi wykorzystano sumaryczne
warto$ci dodatnich badZ ujemnych odchylen zmiennoSci udzialu procentowego
powierzchni poszczegdlnych uzytkow w powierzchni ogélnej (z), zgodnie z nastg-
pujacymi zatozeniami:
=) (W(2 W) gdy >

b
Jj=

=2 (W) ey W<,

Jj=1

przy czym:

z7 — warto$¢ sumaryczna zmiennosci dodatnich odchylen procentowego
udziatu poszczegdlnych kategorii, grup lub form uzytkowania ziemi, wyliczona
dla okreslonej jednostki przestrzennej i (w tym przypadku Srédmiescia), wyra-
zona w punktach procentowych;

4 Przyktadowo w pracy doktorskiej autor niniejszego artykutu przyjat 106 form uzytkowania
ziemi, 16 grup uzytkow i sze$¢ kategorii uzytkéw [Luchter 1987a].
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z; — warto$§¢ sumaryczna zmiennoS$ci ujemnych odchylen procentowego
udziatu poszczegdlnych kategorii, grup lub form uzytkowania ziemi, wyliczona
dla okreslonej jednostki przestrzennej i, wyrazona w punktach procentowych;

W(ljl) — wskaznik procentowego udzialu powierzchni uzytku j w powierzchni
okreslonej jednostki przestrzennej i w okresie 7, (wczeSniejszym, w tym przy-
padku w 1992 r.), wyliczony zgodnie ze wzorem:

)
Wl = +100(%),

ij m
2

gdzie:
(1> — powierzchnia tego samego uzytku j w obrebie tej samej jednostki prze-

strzennej i w okresie 7;

W<2 wskaznik procentowego udziatu powierzchni tego samego uzytku j
w pow1erzchn1 0golnej tej samej jednostki przestrzennej i w okresie 7, (p6zniej-
szym, w tym przypadku w 2012 r.), wyliczony analogicznie:

(2)

’ —+100(%),

przy czym:
x(-jz) — powierzchnia tego samego uzytku j w obrebie tej samej jednostki prze-

strzennej i w okresie 7,.
Zgodnie z wyliczeniami:
—100<z;<0 i 100>z >0
, stad  0<[2M9<100

|27 |=] 2
z; |=|z;

z,=z} +z; =0, poniewaz:
3 (W-10)=0.2,=0. takze gay W=

WartoSci te uzyskano w wyniku sumowania odchylefi dodatnich badZ ujemnych.

Suma odchylefi dodatnich z; réwna jest sumie z; odchylefi ujemnych. Wartos§é
ujemna wystapita wéwczas, gdy udziat tej samej kategorii (grupy badz formy uzyt-
kowania ziemi) w powierzchni ogdlnej danej jednostki przestrzennej byl mniejszy
dla okresu pozniejszego (¢,) niz analogicznie wyliczony dla okresu wczesSniejszego
(t)). Odwrotnie, warto$¢ dodatnia wystgpita wtedy, gdy procentowy udziat danej
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kategorii, grupy, formy) uzytkowania ziemi byt wigkszy dla okresu p6Zniejszego
(t,) niz dla okresu wczeSniejszego (t1)5.

Wartos¢ 0 S‘ z; ‘S 100. Moze ona wynie§¢ 0 w przypadku terenéw, w obrebie
ktérych nie zaobserwowano zadnych zmian, ekstremalnie natomiast moze o0sig-
gnaé 100. Dotyczy to dla odmiany obszaréw, gdzie doszto do catkowitych zmian

S,
SIS
Lo
i
S5

(s

<0 5

@] 500 m

Objasnienia: 1 — granice dzielnicy, 2 — granice blokéw urbanistycznych, 3 — numery blokéw
urbanistycznych.

Rys. 1. Byta I dzielnica katastralna miasta Krakowa — Srédmiescie w podziale na bloki
urbanistyczne

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie [Luchter 1994, s. 185].

W przypadku uksztattowanego historycznie Srédmiescia Krakowa zmiany
100-procentowe (\ z; | =100) nie sg juz mozliwe, z racji zachowania podstawowej
tkanki urbanistycznej, do jakiej zaliczy¢ mozna np. Rynek Gtéwny, uktad i prze-
bieg ulic itp. Calkowite przeobrazenia zaobserwowaé mozna jedynie w obrebie

3 Szczegbtowe zasady konstrukeji wartosci z; oméwione zostaly w pracy habilitacyjnej autora
[Luchter 2010, s. 81-82].
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jednostek przestrzennych, wyréznionych pod wzgledem podobiefistwa cech funk-
cjonalnych (obrgby ewidencyjne, jednostki urbanistyczne), technicznych (bloki
urbanistyczne, dziatki ewidencyjne), badz tez przyjetych pomocniczo dla celow
badawczych (np. kwadraty).

Badania przeprowadzone zostaty zaréwno dla catej jednostki katastralnej — tj.
bytej I dzielnicy katastralnej miasta Krakowa — Srédmiescia, jak i uksztattowa-
nych pod wzgledem genetycznym 69 blokéw urbanistycznych, wchodzacych w jej
sktad (rys. 1).

W analizie poréwnawczej wykorzystany zostat przedziat czasowy 1992-2012,
obejmujacy poczatkowe etapy wdrazania zasad gospodarki rynkowej. Dobér lat
1992 i 2012 wynikat réwniez z dostgpu do danych empirycznych, pochodzacych
z badan terenowych autora, przeprowadzonych na terenie Srédmiescia w lipcu—
wrzesniu 1992 r. i dla celéw poréwnawczych w tych samych miesigcach — 2012 r.
Rezultaty badan pochodzace z 1992 r. zawarte zostaty w jednej z publikacji autora
[Luchter 1994, tab. 1].

Tabela 1. Zmiany uzytkowania ziemi na terenie bytej I dzielnicy katastralnej miasta
Krakowa — Srédmiescie w latach 19922012

Odsetek powierzchni Zmiany udziatu w punktach
ogblnej w % w roku procentowych wedtug
kategorii grup form
Lp- Uzytki uzytkéw* uzytkow® uzytkowilma
1992 2012 ziemi
do- |ujem-| do- |ujem-| do- |ujem-
datnie| ne |datnie| ne |datnie| ne
I | Tereny zielone 272 2727 |+0,07 . .
1. Pozostate tereny zielone: 27,2 27,27 . . |+0,07
a) ogrody historyczne 23 2,3 . . . . - -
b) parki 23,6 23,89 . . . . |+0,29
¢) skwery 0,99 1,08 . . . . [+0,09| .
d) zielenice 0,31 . . . . 1-0,31
I | Uzytki techniczne 72,69 72,57 . |1-0,12 . .
1. Tereny przemystowe: 0,25 0,16 . . . |-0,09 .
a) bazy 0,18 0,13 . . . . . |-0,05
b) magazyny 0,01 0,03 . . . . 1+0,02 .
¢) przemyst przetworczy 0,06 . . . 1-0,06
2. Tereny ustugowe: 242 279 . . +3,70 .
a) administracyjne 3,11 2,7 . . . . . [-041
b) bankowe 0,54 0,69 . . . . |+0,15

6 Jako 70. blok urbanistyczny przyjeto ulice i place. Dla czytelnoSci obrazu nie uwzgledniono
go jednak na zalaczonych rysunkach.
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cd. tabeli 1
Odsetek powierzchni Zmiany udziatu w punktach
ogdlnej w % w roku procentowych wedtug
S kategorii grup . form .
Lp. Uzytki uzytkéw* uzytkéw® uzyt!(ovv.?nla
1992 2012 ziemi
do- |ujem-| do- |ujem-| do- |ujem-
datnie| ne |datnie| ne |datnie| ne
¢) biurowe . 0,02 +0,02
d) gastronomiczne 0,32 0,61 +0,29 .
e) handlu 0,18 0,03 -0,15
f) komunalne 0,01 0,01 - -
g) komunikacyjne 0 0,01 +0,01
h) kultu religijnego 7,12 7,23 +0,11
i) kultury 38 4,15 +0,35
j) nauki 4,88 5,11 +0,23
k) obiektéw wieloustugo- 1,71 2,56 +0,85
wych
1) ochrony zdrowia 0,42 0,27 . |-0,15
1) oSwiaty 0,63 0,66 +0,03| .
m) rzemiosta produkcyjnego| 0,02 . . |-0,02
n) specjalistyczne . 0,11 +0,11
0) turystyki 1,46 3,74 . +2,28
3. Tereny komunikacyjne: 2442 24,65 +0,23
a) chodniki 0,59 0,59 - -
b) parkingi 1,13 0,43 . |=0,70
¢) place 7,63 8,51 +0,88
d) ulice, drogi 15,07 15,12 . |+0,05
4. Tereny zabudowy miesz- 12,7 10,19 -2,51
kaniowe;j:
a) zabudowy mieszkaniowej| 12,57 10,02 -2,55
wielorodzinne;j
b) zakwaterowania zbioro- 0,13 0,17 +0,04
wego
5. Tereny budowy: 3,49 0,87 -2,62 .
a) tereny budowy — remon- 3,49 0,87 -2,62
towane
6. Pozostate uzytki tech- 7,63 8.8 +1,17
niczne:
a) chwilowy pustostan 0,12 0,28 +0,16
b) fontanny 0,27 0,29 +0,02
¢) obiekty opuszczone ocze-| 0,37 0,59 +0,22
kujace na remont
d) Smietniki obudowane . 0,01 +0,01
e) zespoly wielofunkcyjne 6,87 7,63 +0,76
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cd. tabeli 1
Odsetek powierzchni Zmiany udziatu w punktach
ogblnej w % w roku procentowych wedtug
kategorii grup form
Lp. Uzytki uzytkow?* uzytkow® uzytkowfima
1992 2012 ziemi
do- |ujem-| do- |ujem-| do- |ujem-
datnie| ne |datnie| ne |datnie| ne
III | Nieuzytki 0,11 0,16 [+0,05] . .
1. Nieuzytki sztuczne: 0,11 0,16 . . |+0,05 . .
a) ruiny 0,09 0,16 . . . . |+0,07 .
b) pozostate tereny zdegra- 0,02 . . . . . . 1-0,02
dowane
Ogélem 100 100 |[+0,12(-0,12|+5,22|-5,22 | +7,04 | -7,04

Objasnienia: — brak zmian, - brak zjawiska, * w podziale uzytkéw 1. stopnia szczegdtowosci, ® w po-
dziale uzytkéw 2. stopnia szczegétowosci, © w podziale uzytkow 3. stopnia szczegdtowosci.

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie [Luchter 1994, s. 184].

W niniejszym artykule wykorzystane zostaty ponadto inne prace autora
[Luchter 1987a, 1990, 1997, 2010]. Uwzgledniono takze publikacje Z. Gérki,
w ktorych szczegbétowo przeanalizowana zostala byfa I dzielnica katastralna
miasta Krakowa — Srédmiescie. Podstawe stanowity badania wykonane w skali
1 : 1000 [Gorka 1974, 2004]. Postuzono si¢ réwniez praca M. Nowakowskiej
[1991], napisang pod kierunkiem Z. Goérki. Autorka na podstawie wlasnych badan
terenowych dokonata w niej oceny przemian struktury uzytkowania ziemi na
terenie Srédmiescia Krakowa w latach 1970-1990.

Pomocne w analizie okazaty sie takze opracowania innych autoréw zajmuja-
cych sie strukturg przestrzenng catego Krakowa, a w jego obrebie takze Srédmie-
Scia [Bromek 1966, Mydel 1979].

W pracy postuzono si¢ réwniez danymi zawartymi w opracowanym i uchwa-
lonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Stare
Miasto [Uchwata nr XI1/131/11 w sprawie uchwalenia... 2011].

3. Przemiany uzytkowania ziemi w obrebie calej jednostki
katastralnej

Badania procesu przemian uzytkowania ziemi przeprowadzone zostaty dla
calej jednostki katastralnej — Srédmie$cie. Zmiany w okresie ostatnich 20 lat
w centralnej czgSci miasta byty niewielkie i potwierdzaja opinig, ze ta czg§¢
Krakowa pod wzgledem urbanistycznym zostata juz wcze$niej uksztaltowana.



Przemiany uzytkowania ziemi. .. 139

Od prawie 30 lat (1983-2012) udziat gtéwnych kategorii uzytkéw ksztattowat
si¢ na podobnym poziomie (np. w 1983 r. udziat uzytkéw technicznych’ wynidst
71,85%, w 1992 r. — 72.7%, w 2012 1. — 72,6%, a terenéw zielonych odpowiednio:
28,15%, 27,2% 1 27,3% [Luchter 1994, s. 186] — por. tabela 1).

Niepokojacym procesem jest pojawienie si¢ w latach 1983-2012 w tej czeSci
miasta nieuzytkéw. W 1983 r. w trakcie badan autora prowadzonych w ramach
pracy doktorskiej tego typu uzytkéw nie zarejestrowano. W 1992 r. ich udziat
wyniost 0,11%, a w 2012 r. — 0,16%. Byty to gtéwnie ruiny budynkéw — prze-
waznie niegdy$ mieszkalnych, ktérych z ré6znych powoddéw nie zaczeto w analizo-
wanym okresie remontowac. Klasycznym przyktadem moze by¢ tutaj obiekt przy
ul. Grodzkiej 59 (blok urbanistyczny nr 64 — por. rys. 1), ktéry w 1992 r. zakwa-
lifikowany zostat do tzw. obiektéw opuszczonych oczekujacych na remont®, a po
20 latach, wskutek braku jakichkolwiek przejawdw dziatah zmierzajacych do jego
wyremontowania i odnowy, autor zdecydowat sig¢ cata t¢ dziatke ewidencyjng’
zakwalifikowac do nieuzytkéw sztucznych — ruin.

W przypadku terenéw zielonych!® zmiany w ostatnich 20 latach byty niewielkie
1 wigzaty sie m.in. z likwidacja zielefica (na terenie bloku nr 10 — por. rys. 1)
1 postawieniem na jego miejscu dwdch hoteli. Dla odmiany w innej czeSci tej
dzielnicy (blok urbanistyczny nr 53 — por. rys. 1) doszto do nieznacznego wzrostu
powierzchni innych terendéw zielonych — parkéw, wskutek oddania do uzytku
tzw. ogrodu profesorskiego przy ul. Jagiellonskie;j.

O wiele wigksze zmiany zarejestrowane zostaly w obrebie uzytkéw tech-
nicznych, ktérych udziat w powierzchni ogélnej Srédmiescia utrzymywat si¢ na
poziomie 72-73%'"! (w 1848 r. — ok. 74% [Luchter 1987b, tab. 1], co oznaczato, ze
od blisko 165 lat struktura uzytkowania ziemi w tej czg¢Sci Krakowa niewiele si¢
zmienita).

7 Nomenklatura zostata wprowadzona do literatury przez K. Bromka [1966, s. 9].

8 Charakterystyka tego typu obiektéw zostata zaprezentowana w pracy habilitacyjnej autora
[Luchter 2010, s. 40].

° Dziatka ewidencyjna, zgodnie z najnowszym rozporzadzeniem w sprawie ewidencji gruntéw,
to ,,cigglty obszar gruntu, potozony w granicach jednego obrebu, jednorodny pod wzgledem
prawnym, wydzielony z otoczenia za pomoca linii granicznych” [Rozporzadzenie... 2001, s. 2779].
Dziatki ewidencyjne wchodza tez w sktad blokéw urbanistycznych [Gérka 2004, s. 9].

10 Nazwa ,tereny zielone” zostata przyjeta przez autora w ostatnich pracach, w tym w pracy
habilitacyjnej. Pierwotnie, zgodnie z klasyfikacja przyjeta przez K. Bromka i R. Mydela [1972],
autor postugiwat si¢ nomenklatura ,,uzytki zielone” (ktére obejmowaty zaréwno uzytki rolne, leSne,
jak i pozostalg — tj. nierolniczg i nielesng, zielen). Dla odréznienia jednak od uzywanej w ewidencji
gruntéw nazwy ,,uzytki zielone” (oznaczajacej taki i pastwiska), autor zdecydowat si¢ postugiwaé
nazwa ,tereny zielone”.

' Potwierdzity to takze badania Z. Gérki. W 1970 r. udziat uzytkéw technicznych
w Srédmiesciu wynidst 72,1%, a w 1980 r. — 73,1% [Gdrka 2004, s. 32, tab. 4].
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Przede wszystkim, w obrgbie gléwnych grup uzytkéw zarejestrowano ubytek
powierzchni terenéw przemystowych, terenéw budowy, terendéw zabudowy miesz-
kaniowej, a wzrost powierzchni terenéw ustugowych, terenéw komunikacyjnych
1 pozostatych uzytkéw technicznych. Ubytek powierzchni terenéw przemystowych
wiazat si¢ ze spadkiem powierzchni terenéw przemystu przetwoérczego (w 2009 r.
zamknieto Drukarni¢ Zwigzkowa przy ul. Mikotajskiej) i ostatecznie catkowitym
zanikiem tych uzytkéw (por. tabela 1).

W przypadku terenéw ustugowych, przy ogdlnej tendencji wzrostowej ich
powierzchni, zanotowano spadek powierzchni terendéw: administracji, handlu,
ochrony zdrowia, rzemiosta produkcyjnego'?, natomiast wzrost powierzchni
pozostatych uzytkéw, najwigkszy (powyzej 0,25 punktu procentowego) terendw:
turystyki, obiektow wieloustugowych, kultury, gastronomii i nauki. Na uwage
zastuguje prawie 2,6-krotny wzrost powierzchni terenéw turystyki, wigzacy si¢
z powstawaniem hosteli, apartamentéw, a takze nowych hoteli, niekiedy wybudo-
wanych od podstaw (np. Campanile, Classic).

Przyrost powierzchni terenéw nauki, kultury, turystyki czy gastronomii
Swiadczy o umacnianiu si¢ podstawowych funkcji Krakowa, wyrdznianych
w planach zagospodarowania przestrzennego zaréwno przed II wojng Swiatowa,
jak i tuz po jej zakonczeniu [Luchter 2007].

Nieznaczny przyrost powierzchni terenéw komunikacyjnych wigzat si¢ m.in.
z likwidacja bazy budowlanej na placu §w. Marii Magdaleny.

W obrebie tzw. pozostatych uzytkéw technicznych nastgpit przyrost
powierzchni wszystkich form uzytkowania ziemi, najwigkszy w obrebie zespotéw
wielofunkcyjnych (o 0,76 punktu procentowego), obiektéw opuszczonych oczeku-
jacych na remont i chwilowego pustostanu.

Badania w obrebie kategorii, grup i form uzytkowania ziemi pozwolity na
wysunigcie wnioskow: im wieksza jest szczegétowos¢ klasyfikacji uzytkow,
tym wieksze sg wahania wskaZnika ‘ z;|, im mniejsza jest ona — tym mniejsze sg
wahania tego wskaznika. Warto§¢ | z; | wyliczona dla zmienno$ci procentowego
udziatu powierzchni poszczegdlnych kategorii uzytkéw — wyniosta zaledwie 0,12,
grup — 5,22, a form — 7,04 (por. tabela 1).

4. Przemiany uzytkowania ziemi wedtug blokéw urbanistycznych

Oproécz przemian uzytkowania ziemi przesledzonych dla ogélnej powierzchni
bytej I dzielnicy katastralnej miasta Krakowa — SrédmieScie, dokonano analizy

12'W przypadku terenéw rzemiosta produkcyjnego zarejestrowano nawet zanik tego typu
uzytkéw w minionym okresie.
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w oparciu o jednostki przestrzenne, ograniczone najczeséciej ulicami badZ innymi
liniami rozgraniczajacymi, tj. bloki urbanistyczne.

Na terenie tej czgSci miasta wyrdézniono 69 blokéw urbanistycznych. Doko-
nano takze oceny — na obszarze drég i ulic, ktére zajmowaty w 2012 r. ok. 1/4
powierzchni analizowanej dzielnicy (28% w 1848 r. [Luchter 1987b, tabela 1])
i tworzyty swoisty — 70. blok urbanistyczny, ograniczony ulicami przebiegajacymi
wokét Srédmiescia, stanowigcymi I obwodnice miasta (por. rys. 1).

Badania przeprowadzono osobno dla kategorii uzytkéw (w podziale uzytkéw
pierwszego stopnia szczegétowosci podziatu uzytkéw), grup uzytkéw (w podziale
drugiego stopnia) i form uzytkowania ziemi (w podziale trzeciego stopnia).

5?0 m

Objasnienia: 1 — brak zmian, z, = 0, 2 — 0<|zi|§5, 3 - 5<‘z,-‘510, 4 - 10<|zl-|§25, 5 -
25< ‘ z; |S 50, 6 — granice bylej I dzielnicy katastralnej miasta Krakowa — SrédmieScie, 7 — granice
blokéw urbanistycznych.

Rys. 2. Zmiany uzytkowania ziemi w centralnej czesci Krakowa bylej I dzielnicy
katastralnej — Srédmiescie w latach 1992-2012, wyrazone sumarycznymi warto§ciami
‘ z; | - wedlug kategorii uzytkowania ziemi (w podziale pierwszego stopnia
szczegbtowosci uzytkow)

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie [Luchter 1994, s. 181-194].

Im wigcej uzytkéw zostato wyréznionych, tym wieksze odnotowano wahania
wartoSci | z; | Na przyktad w podziale uzytkéw pierwszego stopnia szczegdtowosci
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podziatu wartos¢ z,= 0 az dla 54 blokéw urbanistycznych (78% og6tu blokéw),
przy $redniej dla Srédmiescia | z, ‘ =0,12.

Maksymalna wartos§¢ |zi , wahajaca sie w przedziale (25-50) odnotowana
zostata tylko dla jednego bloku urbanistycznego — tj. nr 10, na ktérego obszarze
w miejsce terenéw zielonych pojawity si¢ uzytki techniczne (rys. 2).

W podziale drugiego stopnia — na tzw. grupy uzytkow, wartos¢ z, byta juz
wyzsza niz dla kategorii i wyniosta dla ogétu dzielnicy 5,22. Dla 20 blokéw
urbanistycznych (ok. 29%) z,= 0 (por. rys. 3). W przypadku trzech blokéw urba-
nistycznych (9, 34, 63) wartos¢ 50 <|z;|100, przy czym dla bloku nr 34 (blok
ztozony z pojedynczego obiektu, jakim sg Sukiennice) wyniosta maksymalnie 100.
W 1992 1. ta forma uzytkowania ziemi byla czesciowo w remoncie, stad zakwalifi-
kowana zostata do tzw. uzytkéw technicznych — pozostatych, natomiast w 2012 r.
— do terenow ustugowych.

~
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50|0 m

Objasnienia: 1 — brak zmian, z; = 0, 2 — 0<|z;|<5, 3 - 5<|z|<10, 4 - 10<|z[<25, 5 -
25<|z;|=50,6-50<|z;|<75,7-75<|z;|<100, 8 - granice byfej I dzielnicy katastralnej miasta
Krakowa — Srédmiescie, 9 — granice blokéw urbanistycznych.

Rys. 3. Zmiany uzytkowania ziemi w centralnej cz¢$ci Krakowa bytej I dzielnicy
katastralnej — Srédmiescie w latach 1992-2012, wyrazone sumarycznymi warto$ciami
‘ z; | wedtug grup uzytkowania ziemi (w podziale drugiego stopnia szczegétowoSci
uzytkéw)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie [Luchter 1994, s. 181-194].
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Podziat na formy uzytkowania ziemi (zgodnie z trzecim stopniem szczegd-
towoSci podziatu) pozwolit na obserwacje jeszcze wigkszych zmian. Laczna
dla Srédmiescia wartoéé | z, | =7,04 (por. tabela 1) byta wyzsza niz w podziale
drugiego, a takze pierwszego stopnia szczegdétowosSci na grupy i kategorie
uzytkéw. Potwierdzifo to zalezno$¢ pomiedzy wzrostem stopnia szczegétowoSci
uzytkéw a wzrostem natezenia zmian zachodzacych w strukturze uzytkowania
ziemi. Juz tylko dla 19 blokéw urbanistycznych wartos¢ | z; | =0 (rys. 4). W dzie-
wigciu przypadkach brak zmian zarejestrowano w obrebie blokdw urbanistycz-
nych ztozonych wylacznie z jednego obiektu, niezmieniajgcego swojego charak-
teru uzytkowania od co najmniej 20 lat. Dotyczyto to: Barbakanu (nr 2)'3, kosciota
$w. Krzyza (nr 14), teatru Miniatura (nr 15), teatru im. J. Stowackiego (nr 16),
koSciota NMP (nr 33), koSciota §w. Wojciecha (nr 39), Wiezy Ratuszowej (nr 42),
Collegium Novum (nr 54)* i hotelu Royal (nr 62). W o$miu przypadkach brak
zmian zarejestrowano w obrebie blokéw urbanistycznych stanowigcych Planty
(nr 1, 3, 25, 27, 49, 52, 61, 68), a w dwoéch — dla ztozonych z dwdch kategorii
uzytkéw, dwoch grup uzytkéw i dwéch form uzytkowania ziemi — blokéw urba-
nistycznych (nr 26 i 28). Bloki te zajmowaty w wiekszoSci skrajne potozenie
w stosunku do Rynku Gtéwnego, stanowigcego do chwili obecnej centrum histo-
ryczne, kulturowe i ekonomiczne Krakowa.

Najwigksze zmiany (powyzej 25 punktéw procentowych, a zasadniczo procent,
gdyz powierzchnia poréwnawcza w latach 1992-2012 nie ulegla zmianie), zareje-
strowane zostaty na terenie 20 blokéw urbanistycznych (wobec 15 — w podziale na
grupy uzytkéw, czy jednego — w podziale na kategorie). W przypadku podziatu
na formy uzytkowania ziemi warto$¢ z, wahata si¢ w przedziale (50-100] dla
czterech blokéw urbanistycznych (nr 9, 18, 34, 63). Maksymalnie (| z;|=100)
osiggneta — podobnie jak w podziale drugiego stopnia szczegétowosci na grupy
uzytkéw — tylko dla jednego z nich — tj. nr 34, ztozonego wytacznie z Sukiennic.
W 1992 r. zaliczone one zostaly, zgodnie z trzecim stopniem podziatu uzytkéw,
do zespotéw wielofunkcyjnych (wyréznionych w obrebie uzytkéw technicznych
pozostatych), a w 2012 r., takze w podziale trzeciego stopnia szczeg6étowosci — na
formy, do obiektéw wieloustugowych (w ramach terenéw ustugowych — wyod-
rebnionych z uzytkéw technicznych), o czym zadecydowaty réznego rodzaju
pomieszczenia ustugowe przeznaczone na 1. kondygnacji na dziatalno$¢ handlowg
(pie¢ sklepéw — znajdujacych si¢ na zewnatrz i 54 stoiska z pamigtkami — zlokali-
zowane wewnatrz, tj. w hallu budynku), gastronomiczng (m.in. cukiernie i restau-
racj¢ Noworolski), kulturowg (Muzeum Historyczne Miasta Krakowa — Podziemia

13'W nawiasie podano numer bloku urbanistycznego (por. rys. 1).

14'W pazdzierniku 2013 r. obiekt ten znajdowat si¢ w remoncie. Po jego zakoficzeniu — w maju
2014 r. z racji obchodéw 650-lecia Uniwersytetu Jagiellofiskiego ponownie przywrdcona zostata
mu funkcja nauki [Stachnik 2014, s. BS].
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Rynku'®), natomiast na 2. kondygnacji — gastronomiczng (Cafe ,,Szat”) i kulturowg
(Oddziat Muzeum Narodowego). Ponadto w podziemiach (-1. kondygnacja) —
usytuowano ustugi komunalne (WC).

22
72+
7N

50|O m

Objasnienia: 1 — brak zmian, z, = 0, 2 — 0<|Z[‘55, 3 - 5<‘z,-‘§10, 4 -10<|z(=25,5 -
25<|z;|=50, 6 - 50<|z;|<75,7 - 75<|2;|<100, 8 — granice b. dzielnicy katastralnej miasta
Krakowa-Srédmiescie, 9 — granice blokéw urbanistycznych.

Rys. 4. Zmiany uzytkowania ziemi w centralnej cze$ci Krakowa, bytej I dzielnicy
katastralnej — Srédmiescie w latach 1992-2012, wyrazone sumarycznymi warto$ciami
‘ z; | — wedlug form uzytkowania ziemi (w podziale trzeciego stopnia szczegdétowoSci
uzytkow)

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie [Luchter 1994, s. 181-194].

Bardzo duze przeobrazenia strukturalne zaobserwowane zostaty na terenie
bloku nr 9. W obrebie kategorii uzytkow nie zarejestrowano tu wprawdzie
zadnych zmian (z; = 0)'°, natomiast juz w podziale na grupy wartos¢ | z; ‘ znalazta
si¢ w przedziale (50-75]. W obrebie uzytkow technicznych nastapit przyrost

15 W wigkszosci muzeum to, oddane do uzytku 24 wrze$nia 2010 r. [Suchy i Hajok 2010, s. 1],
mieScifo si¢ pod Sukiennicami, a zwlaszcza ptyta Rynku Gtéwnego. Na parterze (1. kondygnacja)
znajdowaty sie: Informacja, Rezerwacja, Sprzedaz Biletéw oraz wejscie do tego obiektu.

16 Zaréwno w 1992 r., jak i w 2012 r. 100% powierzchni tego bloku urbanistycznego stanowity
uzytki techniczne.
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powierzchni terenéw ustugowych i zabudowy mieszkaniowej, a ubytek — terendw
budowy i uzytkéw technicznych pozostatych. Podziat trzeciego stopnia szcze-
gbélowosci — na formy uzytkowania ziemi, pozwolit stwierdzi¢ na obszarze tego
bloku urbanistycznego zmiany powierzchni w obrebie gtéwnie terenéw ustu-
gowych, co zawazylo na wartoSci |zi |=85,66. W latach 1992-2012 nastapit
ubytek i ostatecznie zanik powierzchni terenéw bankowych (w budynku przy
ul. Sw. Tomasza 43/Mikotajska 32, w miejsce mieszczacego si¢ tu w 1992 r. Banku
Przemystowo-Handlowego'” funkcjonowata w 2012 r. Akademia Muzyczna),
a wzrost powierzchni terendw nauki i turystyki (w znajdujacych si¢ w 1992 r.
w remoncie obiektach, w 2012 r. — mieScity si¢ nowo powstate hotele: Amadeus —
przy ul. $w. Krzyza 9/Mikolajska 22/20, oraz Wit Stwosz przy ul. Mikotajskiej 28
i aparthotel Mikotaj — przy ul. Mikotajskiej 30).

5. Uwagi koncowe

Przeprowadzone badania zaréwno dla catej jednostki przestrzennej bytej
I dzielnicy katastralnej miasta Krakowa — Srédmiescie, jak i w podziale na bloki
urbanistyczne wykazaty istotne zmiany jakoSciowe, o czym Swiadczyty zréznico-
wania wartoSci z, w podziale na kategorie, grupy i formy uzytkowania ziemi.

Mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze im wiecej uzytkéw przyjetych zostato
do analizy, tym bardziej wartos§¢ z,| wzrastata. Wzrost warto§ci | z; ‘ zaobser-
wowany zostat réwniez wéwczas, gdy przyjeto podziat na bloki urbanistyczne.
A wigc im bardziej szczegdlowo zostaty przeprowadzone badania, tym wyzsze
byty sumaryczne wartos$ci odchylefi procentowego udziatu uzytkéw. Na przyktad
dla catej jednostki katastralnej Srédmiescie w podziale na kategorie uzytkéw
(wyréznione zgodnie z pierwszym stopniem szczegétowosci uzytkow) wartosé
‘ z; | wyniosta zaledwie 0,12, podczas gdy w podziale na grupy uzytkowania ziemi
(wedtug drugiego stopnia szczegétowosSci uzytkéw) czy formy uzytkowania ziemi
(wyodrebnionych wedtug trzeciego stopnia szczegdétowoSci uzytkéw) oraz bloki
urbanistyczne — wartoS¢ ‘ z; | osiagneta maksymalne rozpigtosci [0-100].

Badania potwierdzity procesy §wiadczace o dalszym utrwalaniu si¢ gtow-
nych funkcji Krakowa — kultury, nauki i turystyki, przejawiajace si¢ wzrostem
powierzchni terendw uzytkowanych przez tego typu ustugi. Realizacja zasad
gospodarki rynkowej przyczynita si¢ takze do wzrostu powierzchni (niekiedy
w znaczacym stopniu) terendw bankowych, biurowych, gastronomicznych,
a takze innych uzytkéw charakterystycznych dla centralnych czeSci miast,

17W 1983 r. w budynku tym mieScit si¢ Komitet Wojew6dzki Polskiej Zjednoczonej Partii
Robotniczej.
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tj. obiektéw chwilowego pustostanu, zespotow wielofunkcyjnych czy obiektow
wieloustugowych.

Zaobserwowano natomiast spadek powierzchni terendw zajetych przez ustugi:
administracje, handel, ochrone zdrowia, oSwiate, a takze zabudowe mieszkaniowg
— co §wiadczyto o dalszym wyludnianiu si¢ Srédmiescia Krakowa, czy przemyst.

Tego typu przemiany wskazywaly na zaawansowane procesy metropolizacyjne,
odznaczajace si¢ wzrostem powierzchni terenéw przeznaczonych pod realizacje
funkcji ustugowych najwyzszego rz¢du, zaliczanych przez T. Markowskiego
i T. Marszata [2006, s. 13] do sektora IV (m.in. naukowych, kulturalnych, tury-
stycznych, finansowych, informacyjnych), a spadkiem powierzchni terendw prze-
znaczonych do realizacji funkcji podstawowych (np. ochrony zdrowia czy oSwiaty).
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Changes in Land Use in Cracow’s City Centre, 1992-2012

The aim of this article is to evaluate land use changes taking place under the influence
of the processes resulting from the implementation of market economy principles in the
years 1992-2012 in Central Cracow. The research covered both the entire central district
and the urban blocks that belong to that area. For greater inference accuracy, the analysis
was conducted according to land use categories (the first grade accuracy of land use
division) as well as the groups (the second grade division) together with the forms of land
use (the third grade division). The research revealed an increase in metropolitan processes
manifested by growth in the actual service area devoted in the city to culture, education
and tourism, which have a particularly international reach. These three areas have for
many years played a leading role in Cracow’s spatial and socio-economic development.

Keywords: economic geography, settlement geography, spatial economy, land use in
urban space.



