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Szanowni Czytelnicy,

Tematem artykutéw zawartych w trzecim numerze ,,Zeszytéw Naukowych
Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie” sg gléwnie zagadnienia z zakresu
rynku nieruchomosci, prezentowane w szerszym kontekScie uwarunkowaf
spotecznych i ekonomicznych. Przedmiotem rozwazaf w pierwszym artykule
autorstwa Gabriela Gtéwki jest cykliczno§¢ rozwoju rynku nieruchomosci
mieszkaniowych, ktéra stanowi jedng z jego charakterystycznych cech i moze
by¢ przyczyng wystepujacych na tym rynku kryzyséw. Autor zwraca uwage, ze
wahania koniunkturalne moga by¢ wzmacniane przez takie czynniki, jak system
finansowy, zachowania spekulacyjne czy interwencjonizm, wskazujac réwnocze-
$nie na aktywng polityke oddzialywania na popyt mieszkaniowy jako narzedzie
zmniejszajace ryzyko kryzysu.

W drugim artykule Pawel Oleksy i Andrzej Zyguta przedstawiaja role insty-
tucji finansowych w strukturze wilascicielskiej spétek budowlanych notowanych
na Gietdzie Papieréw WartoSciowych w Warszawie w kontekScie tworzenia
wartoSci dla ich akcjonariuszy. Przeprowadzona analiza wskazuje, ze obecno§¢
w strukturze akcjonariatu inwestoréw instytucjonalnych pozytywnie wpltywa na
tworzenie wartoSci dla akcjonariuszy.

Aleksandra Jadach-Sepioto omawia znaczenie analizy rynku nieruchomosci
jako sktadnika diagnozy sporzadzanej na potrzeby opracowania programéw
rewitalizacji. Autorka podkre§la, ze tego typu analiza moze przyczyniac si¢ do
wzrostu zainteresowania wiaScicieli nieruchomosci wiaczaniem si¢ w dziatania
rewitalizacyjne.

Misalokacja zasobéw przestrzennych w miastach objawia si¢ niewydajnym
ekonomicznie zagospodarowaniem gruntéw zurbanizowanych oraz niedopaso-
waniem pod wzgledem funkcji, lokalizacji i potrzeb uzytkownikéw. Kwestig te
podejmujg w swoim artykule Katarzyna Kania i Malgorzata Uhruska, wskazujac
na prawidfowoSci wystepujace w procesie zmniejszania misalokacji funkcjonalnej
przestrzeni miejskiej.

Postepujace starzenie si¢ spoleczefistwa réwniez prowadzi do zmian na rynku
mieszkaniowym. Przedmiotem dyskusji i badan staja si¢ kwestie zapewnienia
opieki osobom starszym, dopasowania oferty mieszkaniowej do oczekiwan
senioréw, zmiany warunkéw mieszkaniowych czy tez wyboru nowego miejsca
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zamieszkania. W nurt tej dyskusji wpisuje si¢ artykul Lukasza Straczkowskiego
i Marcina Boruty prezentujacy wyniki badafi ankietowych na temat sytuacji
mieszkaniowej senioréw.

W kolejnym artykule Maciej Koszel i Piotr Bartkowiak podejmujg problem
oceny poziomu zréwnowazonego rozwoju jednostek samorzadu terytorialnego
tworzacych obszary metropolitalne. W wyniku przeprowadzonych badan autorzy
stwierdzili, ze poziom zréwnowazonego rozwoju badanych jednostek zalezy
od ich lokalizacji, liczby ludnoSci, rodzaju oraz przynalezno$ci do konkretnego
obszaru metropolitalnego.

Celem artykutu Magdaleny Bywalec i Anity Makowskiej jest wskazanie
mozliwoSci zastosowania metody taksonomicznej do aktualizacji wartoSci zabez-
pieczenia hipotecznego w bankach. Autorki poréwnaty wyceny nieruchomosci
przeprowadzone tradycyjng metodg poréwnywania parami z wyceng za pomocg
metody wzorca.

Jan Konowalczuk ocenia w swoim artykule metode analizy statystycznej rynku
(MASR) w kontekS$cie metody poréwnawczej w ekonomii oraz w odniesieniu do
teoretycznych i praktycznych aspektéw wyceny. Na podstawie studiéw literatury
przedmiotu, badania poréwnawczego metodyki krajowej i amerykafskiej oraz
krytycznej analizy orzecznictwa sagdowego sformutowana zostata propozycja
wytaczenia MASR z podejScia poréwnawczego przewidzianego do okreSlania
warto$ci rynkowej pojedynczych nieruchomosci na rzecz celéw szacowania zwig-
zanych z masowg wyceng.

Marcin Tomecki przedstawia problem odpowiedzialnoSci odszkodowawczej
pafstwa wynikajacej z rozwoju infrastruktury drogowej. Rozwoj ten jest wysoce
kapitatochtonny, a koszty z nim zwigzane obejmujg réwniez wyplate odszko-
dowaf. W wyniku przeprowadzonych badaf autor stwierdza m.in., ze odpowie-
dzialno$¢ odszkodowawcza Skarbu Pafistwa z tytutu wywtaszczen pod budowe
drég jest ograniczona i nie obejmuje wszystkich utraconych korzySci.

Przedmiotem artykutu Krzysztofa Firleja i Sebastiana Kubali jest ocena zmian
cen ziemi rolnej w Polsce na tle Unii Europejskiej wraz z okre§leniem zmien-
nych mogacych mie¢ duzy wptyw na ksztaltowanie si¢ Sredniego poziomu cen
gruntéw rolnych w krajach nalezacych do Wspdlnoty. W badaniach dowiedziono,
ze wystepuje zréznicowanie regionalne pod wzgledem zmiennosci oraz wysokoSci
cen gruntéw rolnych w Unii Europejskie;.

Binaryzacja i monitorowanie procesdw stochastycznych w zarzadzaniu jako-
Scig stanowig przedmiot kolejnego artykutu, autorstwa Michata Majora. Autor
przedstawit w nim takie problemy, jak: ocena wielowymiarowych procesow
stochastycznych, sposoby binaryzacji proceséw, pomiar jakoSci produktow/
procesow oraz zastosowanie statystyczne procedur do monitorowania procesow.
Omawiane problemy zostaty zilustrowane obszernym przyktadem numerycznym.



Stowo wstepne 7

Numer trzeci ,,Zeszytéw Naukowych” zamyka artykut Eleny Borgardt po§wig-
cony krytycznej analizie istoty i ztozonoSci metody taficucha Srodkéw i celdw.
Autorka skupia si¢ na podejSciach w stosowaniu tego modelu w odniesieniu do
teorii, identyfikuje wystepujace luki koncepcyjne oraz wskazuje kierunki dalszych
badaf.

Jak juz wspomniano, obecny numer ,,Zeszytéw Naukowych” zawiera opraco-
wania wpisujace si¢ w wiekszoSci w problematyke zwigzang z rynkiem nieru-
chomo&ci, ktéra uzupetniajg artykuty dotyczace innych zagadnien z zakresu nauk
ekonomicznych. Mam nadzieje, ze zawarte w poszczegdlnych artykutach rozwa-
zania stanowi¢ bedg inspiracje¢ do dalszych badan i zachete dla Czytelnikéw do
dzielenia si¢ wynikami swoich badafn na tamach naszego czasopisma.

Prof. dr hab. Aleksy Pocztowski
Redaktor naczelny



