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Streszczenie

Zgodnie z prognozami demograficznymi postgpujace zjawisko starzenia si¢ spofe-
czenstwa wymusi szereg zmian na rynku mieszkaniowym. Coraz czg¢sciej podejmuje
si¢ réznego rodzaju dyskusje na tematy zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej opieki
osobom starszym oraz dopasowaniem oferty mieszkaniowej do preferencji i oczekiwan
senioréw, jak réwniez na tematy zwigzane z decyzjami dotyczacymi ewentualnej zmiany
warunkow mieszkaniowych i wyboru nowego miejsca zamieszkania. Niniejszy artykut
wpisuje si¢ w nurt tej dyskusji, jego celem jest bowiem przedstawienie sytuacji mieszka-
niowej oséb starszych. W tym celu wykorzystano badania kwestionariuszowe na temat
sytuacji mieszkaniowej przeprowadzone wsrdd senioréw.

Uzyskane rezultaty badafi §wiadcza o tym, Ze seniorzy pragng jak najdtuzej pozo-
stawa¢ w swoich domach, korzystajac z opieki ze strony opiekunéw formalnych badz
nieformalnych. Ponadto stosunkowo mtodsze grupy senioréw cechuje wigksza otwartosé
na osiedla mieszkaniowe przeznaczone dla senior6w oraz mieszkanie z innymi ludzmi
w zamian za opieke, za$ seniorzy mieszkajacy samodzielnie w wiekszym stopniu akcep-
tuja zamieszkiwanie w domu spokojnej staro$ci — prywatnym lub pafistwowym.
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Stowa kluczowe: seniorzy, rynek mieszkaniowy, staro§¢ demograficzna, mieszkalnictwo
senioralne.
Klasyfikacja JEL: R31.

1. Wprowadzenie

Przez wzglad na zachodzace wspoétczednie przemiany demograficzne ludnoSci
Polski seniorzy stanowig na gruncie nauk spofeczno-ekonomicznych coraz
czgSciej badang grupe. Rosnace zainteresowanie osobami starszymi skutkuje
powstawaniem wielu nowych koncepcji, postulatéw i rozwigzan odnoszacych si¢
do réznych aspektow ich zycia. Prowadzenie kompleksowej polityki senioralnej
wymaga bowiem zaangazowania w wielu obszarach, do ktérych mozna zaliczy¢
rynek pracy, pomoc socjalng, opieke diugoterminowa, a takze mieszkalnictwo.
Dla wypracowania spdjnej koncepcji polityki senioralnej niezbedna jest jednak
diagnoza sytuacji obecnej, w tym i mieszkaniowe;.

Warunki mieszkaniowe maja zasadniczy wpltyw na jakoS¢ zycia cztowieka.
W przypadku senioréw wptyw ten zdaje si¢ wzmacniaé fakt, Zze osoby te
spedzaja w domu i jego najblizszej okolicy wigksza czg§¢ dnia niz ludzie nale-
zacy do pozostatych grup wiekowych. Powszechnie uwaza si¢ takze, Ze seniorzy,
mimo ze odczuwajg pewne niedogodnosci i zglaszajq bariery i problemy, nie sg
sktonni do zmiany miejsca zamieszkania i sg zadowoleni ze swojego lokum oraz
otoczenia.

Majac powyzsze na uwadze, celem niniejszego opracowania jest prezentacja
sytuacji mieszkaniowej oséb starszych. Artykut zostat opracowany na podstawie
studiéw literatury przedmiotu oraz badan kwestionariuszowych przeprowadzo-
nych z wykorzystaniem ankiety audytoryjnej wsrdd senioréw w wigkszoSci regu-
larnie uczeszczajacych na zajgcia organizowane w tzw. klubach seniora (metodyke
badan zaprezentowano w dalszej czgSci opracowania).

2. Wspélczesne przemiany demograficzne ludnosci Polski

Rozwdj demograficzny charakteryzuje sie ciggloScia, w ktérej kolejne fazy
nastepuja po sobie w konsekwencji wezesniejszych zmian. Wspoétczesne przemiany
demograficzne sg zatem wynikiem zjawisk i proceséw przesztych. Demograficzne
starzenie si¢ ludnosci Polski nie jest procesem nieoczekiwanym i zaskakujacym,
dla wielu zaskakujace okazaty si¢ jednak jego rozmiary.
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Do najwazniejszych przyczyn starzenia si¢ ludno$ci Polski zalicza si¢:

— wydtuzanie si¢ czasu trwania zycia ludzkiego!,

— procesy migracyjne?,

— zbyt niski wsp6tczynnik dzietno$ci®.

Dane jednoznacznie wskazuja, Ze obecnie Polska znajduje si¢ na etapie
drugiego przejScia demograficznego. Ewoluowat model rodziny — z mieszczan-
skiego w strong¢ zindywidualizowanego. Nowo powstaty wzorzec bazuje na osobi-
stych aspiracjach cztowieka. Odchodzi si¢ od modelu rodziny wielodzietnej oraz
wielopokoleniowe;j.

W celu prezentacji i oceny etapu rozwoju demograficznego danej populacji
mozna postuzy¢ si¢ wieloma miernikami. Do najpowszechniej stosowanych zali-
czy¢ mozna wspétczynnik staro$ci*. W §wiecie nauki nie ma jednak zgody co
do czasu wyznaczajacego dolny prég starosci jednostki. Dzieje si¢ tak, poniewaz
istniejgca granica miedzy dojrzalodcig a staroscig jest obecnie bardzo elastyczna
1 rozmyta (Rysz-Kowalczyk i Szatur-Jaworska 2004, s. 231). NajczeSciej spoty-
kang koncepcja jest ustalanie poczatku staroSci na podstawie wieku metrykalnego
(Szukalski 2012, s. 94). W praktyce stosuje si¢ tez podejscia traktujace na rowni
kobiety oraz mezczyzn, zaliczajac ich do grona senioréw, gdy osiagng wiek 60
badz 65 lat (Rosset 1956, s. 61-73; Krdl 2014, s. 13). Majac na uwadze silnie zr6z-
nicowanie wewngtrzne populacji 0s6b starszych, badacze coraz czg¢Sciej dokonuja
dalszego, juz wewngtrznego podziatu populacji oséb starszych na poszczegdlne
grupy. W raportach Organizacji Narodéw Zjednoczonych powszechne jest stoso-
wanie wewnetrznego podzialu senior6w na dwie grupy: osoby w wieku 65-79 lat
oraz osoby w wieku 80 lat i wigcej.

Postugujac si¢ wspdtczynnikiem staro$ci, mozna stwierdzi¢, ze wedlug stanu
na dzien 31 grudnia 2015 r. udzial ludno$ci w wieku 65 lat i wigcej w ogole
ludnoSci Polski wynosit 15,8%, z czego 4% stanowili seniorzy w wieku 80 lat
1 wiecej. W stosunku do 1989 r. zanotowano wzrost wartoSci analizowanego
wskaznika o 5,8 p.p. dla catej populacji senior6w oraz wzrost o 2 p.p. dla grupy
os6b najstarszych, tj. w wieku 80 lat i wiecej. Prognozy Gtéwnego Urzedu Staty-
stycznego wskazuja, ze w 2050 r. niemal co trzeci Polak osiggnie wiek co najmniej
65 lat. Szacuje si¢, ze wspdlczynnik staroSci wyniesie woéwczas 32,7%, z czego

I'W latach 1998-2015 przecigtny czas trwania zycia w Polsce wydtuzyt sie o 4,7 lat (Tablice
trwania zycia... 2016).

2 Nieprzerwanie od 1960 r. saldo migracji zagranicznej Polakéw na pobyt staty jest ujemne
(Migracje zagraniczne... 2016).

3 Wspétezynnik dzietnosci od wielu lat ksztattuje si¢ na poziomie niezapewniajacym prostej
zastepowalnosci pokolen.

4 Wspétczynnik staroéci obliczany jest jako stosunek liczby oséb starych do ogétu ludnosci
danej populacji.
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10,4% stanowi¢ beda osoby w wieku 80 lat i wiecej (Sytuacja demograficzna...
2014, Rocznik demograficzny... 2016). Postugujac si¢ skalg zaproponowang przez
E. Rosseta, stwierdzi¢ nalezy, ze Polska znajduje si¢ w chwili obecnej w fazie
mocno zaawansowanej staroSci demograficznej (Rosset 1956, s. 61-73). Ponadto
najwyzsza dynamika zmian cechuje si¢ grupa oséb w wieku co najmniej 80 lat.
Zjawisko to demografowie okreSlaja mianem podwdjnego starzenia sie ludnosci
(Deniszczuk 2001, s. 10). Majac na uwadze powyzsze, autorzy niniejszego opraco-
wania skoncentrowali swa dalsza uwage wtaSnie na grupie najstarszych senioréw.

3. Specyfika seniora na rynku nieruchomosci

Wiedza na temat warunkéw mieszkaniowych oséb starszych pochodzi
w Polsce w gtéwnej mierze z Narodowego Spisu Powszechnego 2002 (Narodowy
Spis Powszechny... 2003), raportu Warunki mieszkaniowe gospodarstw domo-
wych i rodzin 2002 (2003) oraz kompleksowego opracowania pt. Mieszkania
starszych ludzi w Polsce. Sytuacja i perspektywy zmian (2001). Przeprowadzone
wowczas badania wykazaly, ze warunki mieszkaniowe oséb starszych sa na
0g6t gorsze niz przecigtne warunki mieszkaniowe w Polsce. Ponadto najgorsze
warunki mieszkaniowe majg osoby nalezace do grupy oséb najstarszych, w wieku
co najmniej 80 lat. Wiele z nich zajmuje mieszkania wybudowane przed 1939 r.
Cechuja si¢ one na ogét duzg powierzchnia, lecz niskim standardem i ztym
stanem technicznym. Czgsto brakuje w nich centralnego ogrzewania, nierzadko
takze tazienki. Przedstawione we wskazanych opracowaniach tezy moga
okaza¢ si¢ jednak szybko nieaktualne, poniewaz sytuacja mieszkaniowa ulega
nieustannym zmianom, a przyczyn nalezy doszukiwa¢ si¢ w przyrostach i ubyt-
kach mieszkan oraz zmianach sktadu grupy oséb w starszym wieku. Odchodza
najstarsi seniorzy zajmujacy relatywnie najstarsze mieszkania, za§ w wiek 80 lat
wchodzg osoby z mieszkan wybudowanych w okresie PRL. Obecnie mamy do
czynienia z istotng luka informacyjng w kwestii aktualnych warunkéw mieszka-
niowych senioréw. Potwierdzeniem wystepujacych nieScistoSci moga by¢ wyniki
badaf przeprowadzonych przez Centrum Badania Opinii Spotecznej w 2010 r.
na prébie 11 164 0s6b w wieku co najmniej 60 lat. Zaledwie 6% ankietowanych
uznato woéwczas swoje warunki mieszkaniowe za ,,raczej zte”, za§ 2% za ,,bardzo
zte” (Obraz typowego Polaka... 2010, s. 3). Z badanh CBOS-u wynika ponadto, ze
74% o0s6b starszych prowadzi swoje gospodarstwa domowe samodzielnie, z czego
38% to osoby samotne, zas 36% zyje w zwigzku. Zaledwie 15% respondentéw
zamieszkuje wraz ze swoimi dzie¢mi lub rodzicami, a 11% z dzie¢mi, wnukami
badz innymi cztonkami rodziny (Obraz typowego Polaka... 2010, s. 2).

Najbardziej aktualne opracowanie, obejmujace m.in. aspekty mieszkalnictwa,
stanowi monografia pt. Aspekty medyczne, psychologiczne, socjologiczne
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i medyczne starzenia sie ludzi w Polsce (2012). Jak wskazujg wyniki przepro-
wadzonego badania’, ponad 55% ankietowanych w wieku co najmniej 80 lat
zamieszkuje domy jednorodzinne, ponad 41% badanych — domy wielorodzinne,
za$§ 0,6% — domy statego pobytu. W przypadku oséb w wieku 90 lat i wiecej domy
stalego pobytu zamieszkuje 1,1% respondentéw. Istotny problem, zwtaszcza dla
0s6b najstarszych, stanowig przeszkody architektoniczne. Istnienie barier utrud-
niajacych wyjscie z domu wskazywato w badaniu 22,8% os6b w wieku 80 lat
i wiecej. Ponadto wyniki badania §wiadcza o tym, Ze osoby starsze wykazuja
biernosé, jesli chodzi o modernizacje swoich mieszkaf (Bartoszek i in. 2012,
s. 515-520). Seniorzy, niezaleznie od warunkéw zamieszkania, rzadko decyduja
si¢ na zamiang swojego obecnego mieszkania na mniejsze, tafisze w utrzymaniu
i nowoczes$niejsze. Wsrdd seniordw istnieje silnie przywigzanie do zajmowanego
Srodowiska mieszkaniowego.

Wobec powyzszego obserwuje si¢ stosunkowo niskie zainteresowanie inwe-
storow segmentem tzw. senior housing, co wynika m.in. z faktu, Ze na komer-
cyjnym rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych wigkszo$¢ nabywcow lokali
stanowig osoby mtode, w wieku do ok. 40 lat. Ponadto w opinii poSrednikéw
w obrocie nieruchomoS§ciami grupa kupujacych w wieku co najmniej 60 lat
stanowi niewielki segment nabywcéw z uwagi na ograniczenia natury psycholo-
gicznej (nieche¢ do zmiany aktualnego miejsca zamieszkania) oraz ekonomicznej
(ograniczenia w dostepie do Srodkéw pienigznych — kredytéw bankowych;
por. Straczkowski i Celka 2012, s. 90-112).

Nie ulega jednak watpliwosci, ze zaréwno w warstwie teoretycznej (na gruncie
nauki), jak i praktycznej (biorgc pod uwage funkcjonowanie rynku mieszkaniowego
oraz decyzje inwestoréw) podjecie prac w obszarze szeroko pojetych zachowan
senioréw na rynku mieszkaniowym jest zasadne i konieczne, by: po pierwsze —
diagnozowac sytuacje mieszkaniowg osob starszych oraz zaistniate problemy, a po
drugie — poszukiwac rozwigzaf stuzacych zaréwno seniorom w ich codziennym
zyciu (usuwajac niedogodnosci w mieszkaniach), jak i inwestorom, by ich nowe
produkty mieszkaniowe mogty odpowiada¢ faktycznym potrzebom senioréw.

4. Metodyka badania

W celu przedstawienia sytuacji mieszkaniowej oséb starszych, szczegélnie
w odniesieniu do tych momentéw zycia, ktére wigza si¢ ze staboSciami i niedo-
maganiem, a ktére wymagaja podjecia trudnych decyzji zwigzanych z mieszka-
niem, przeprowadzono badania na lokalnym rynku w Poznaniu i okolicach, wéréd

3> Badanie zostato przeprowadzone na probie 4813 respondentéw w wieku 65 lat i wigcej
(Bartoszek i in. 2012, s. 512).
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senioréw — w wigkszosci 0s6b uczeszczajacych na zajecia do klubow seniora®.

Podstawowe informacje dotyczace badania zaprezentowano w tabeli 1.

Tabela 1. Podstawowe informacje dotyczace badania senioréw

Kryterium

Charakterystyka

Zakres rzeczowy
badania

Podmiot badania — seniorzy, osoby w wigkszosci uczgszczajace na zajecia
organizowane w ramach klubéw seniora.

Przedmiot badania — elementy mieszkania, ktére moga sprawia¢ ktopot,
oceny mieszkania w stosunku do potrzeb oraz ewentualne decyzje dotyczace
mieszkania w sytuacji nagtej potrzeby

Zakres czasowy
badania

Zakres czasowy badania pokrywa si¢ z czasem gromadzenia materiatu
w postaci ankiet i przypada na 2014 r.

Zakres Badanie dotyczy rynku poznafiskiego, rozumianego nieco szerzej niz miasto

przestrzenny Poznan, gdyz czes¢ senioréw uczestniczy w zajeciach klubéw seniora,

badania pomimo Ze mieszka poza Poznaniem. Uznano, ze odpowiedzi oséb mieszka-
jacych poza miastem moga by¢ takze cenng informacja

Dobér Z uwagi na brak mozliwosci sporzadzenia operatu losowania wykorzystano

i liczebno§¢ dobdr nielosowy, celowy, podyktowany dostepnoscia respondentéw i moz-

proby liwoSciami pozyskania informacji. Ostatecznie liczebno$¢ préby siggneta
poziomu n = 410 jednostek

Narzedzie W zdecydowanej wigkszoSci wykorzystano kwestionariusz ankiety audytoryj-

badawcze nej — podczas spotkan senioréw w klubach uczestnicy spotkan mogli w tym

samym czasie wypelni¢ ankiete. Umozliwito to pozyskanie stosunkowo duzej
liczby ankiet podczas jednego spotkania

Zrédto: opracowanie wlasne.

Jako uzupetnienie informacji zawartych w tabeli 1 nalezy podkreslié, ze
nastawienie respondentéw do badania i wypetniania ankiet byto generalnie pozy-
tywne. Mozna byto spotkac si¢ zaréwno z glosami zainteresowania tematyka,
jak 1 opiniami o potrzebie tego rodzaju badaf oraz zwracania uwagi na potrzeby
mieszkaniowe 0s6b starszych.

Jedli chodzi za$§ o samych respondentéw i ich sytuacj¢ mieszkaniowa, to nalezy
dodag, ze:

— zdecydowang wiekszo§¢ badanych stanowity kobiety (81%), co zapewne
wynika z wigkszej aktywnoSci kobiet oraz wiekszej niz u mezczyzn checi wypet-
niania ankiety;

— blisko potowa (49%) badanych to osoby w wieku do 69 lat, respondenci
w wieku 7079 lat stanowili odsetek na poziomie 39%; tylko co dziesiaty badany
(11%) to senior w wieku 80 lat i wigcej;

% Przedstawione tu rezultaty badaf stanowig kolejne rozwinigcie problemu, ktéry poruszany byt
w pracach (Straczkowski 2013, 2016).
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— potowa badanych to osoby z wyksztatceniem $rednim, za$§ 31% — to osoby
z wyksztalceniem podstawowym lub zawodowym. Osoby z wyksztatceniem
wyzszym stanowity 19% ogétu respondentéw;

— wiekszo§¢ badanych senioréw (64%) swoja sytuacje materialng ocenia
(subiektywnie) jako przecietna, blisko co trzeci (30%) — jako raczej dobra, a jako
raczej ztg — 6%;

— sytuacja mieszkaniowa senioréw jest mocno zréznicowana — Seniorzy
zamieszkuja swoje obecne mieszkania przez wiele lat (Srednio — 34 lata), potowa
badanych (50%) zamieszkuje lokale w budynkach wielorodzinnych bez windy, co
trzeci respondent (34%) — w bloku z winda, 3% — w kamienicy, za$ 13% — w domu
jednorodzinnym;

— w wiekszosci badani mieszkaja sami lub ze wspétmatzonkiem (taczny
odsetek takich deklaracji wynosit 77%, w tym 33% os6b deklarowato zamieszki-
wanie z zong lub mezem). DoS¢ liczny jest takze udziat respondentow wskazuja-
cych na zamieszkiwanie z dzie¢mi i/lub wnukami (21% ogétu pytanych);

— osoby z Poznania stanowilty 89% respondentéw.

B <35 H36-50 O51-65 W 66-80 O >80 0 O2 O3 Ex>4

Powierzchnia (w m?) Liczba pokoi

Rys 1. Lokale zamieszkiwane przez badanych senioréw wedtug powierzchni i liczby pokoi
Zrédto: opracowanie wiasne.

W przypadku lokali zamieszkiwanych przez badanych senioréw (rys. 1)
zwrécié nalezy uwage, ze dominujg metraze od 36 do 65 m?; potowa wszyst-
kich lokali to jednostki o powierzchni od 36 do 50 m?, za$§ 28% to jednostki
o powierzchni od 51 do 65 m?. Duzo rzadsze sg mieszkania wigksze lub mniejsze
od wymienionych.

Gdy pod uwage weZmie si¢ liczbg pokoi w lokalu, wyraznie widaé, ze wigk-
sz08¢ to mieszkania dwu-, trzypokojowe (odsetek na poziomie odpowiednio 44%
1 40%).
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5. Rezultaty badania

Przedstawione ponizej rezultaty badania dotycza trzech ogdlnych problemoéw:

— dopasowania mieszkania do obecnych potrzeb seniora,

— okreslenia barier (niedogodnosci), ktére sg odczuwane w mieszkaniu seniora,

— decyzji, ktora trzeba bedzie podja¢ w sytuacji, gdy pojawia si¢ problemy
zdrowotne lub wynikajace z niedomagan fizycznych i senior bedzie potrzebowaé
pomocy.

Z uwagi na do§¢ duzy zakres danych oraz ograniczona objegtos$¢ artykutu
struktury odpowiedzi respondentéw zaprezentowane zostaty w tablicach kontyn-
gencji oraz na rysunku, z uwzglednieniem takich kryteriéw segmentacyjnych
jak zamieszkiwanie seniora (z co najmniej jedng osobg lub samodzielne) i wiek
seniora (do 69 lat oraz 70 lat i wigcej).

Pierwsza kwestia, jaka poruszono w trakcie badania, byto dopasowanie wiel-
kosci mieszkania (pod wzgledem powierzchni i liczby pokoi) do obecnych potrzeb
seniora, a takze okreslenie, czy wejScie na pigtro, na ktérym znajduje si¢ lokal,
sprawia problem (tabela 2).

Tabela 2. Dopasowanie mieszkania do biezacych potrzeb seniora (w %)

Zamieszkiwanie Wiek
Wyszcze- L . 7¢O )
P Odpowiedzi | Ogétem -
gblnienie P £ najmniej | SMOIHE | go 601 | 701
. nie i wigcej
jedna osoba
Powierzchnia | za duza 7,6 6,8 8.5 7.7 8.1
mieszkania | qnowiednia | 83,6 83,3 853 80,0 86.4
w stosunku
do potrzeb za mata 8.8 9.9 6,2 12,3 5,6
Liczba pokoi |za duza 74 7,3 6,8 7,2 8,1
w lokalu odpowiednia | 83.8 82,3 87,6 799 86.9
w stosunku
do potrzeb za mata 8.8 10,5 5,6 12,9 5.1
Czy wejscie | tak 14,0 13,2 14,8 12,4 16,2
na pitro raczej tak 13,1 137 11,9 104 162
sprawia —
problem raczej nie 229 19,2 27,3 22.8 2377
nie 50,0 53,9 46,0 544 439

Zrédto: opracowanie wlasne.

W odniesieniu do powierzchni zdecydowana wiekszo§¢ senioréw (prawie
84%) ocenila, Ze metraz mieszkania jest zgodny z ich potrzebami. Zaledwie
ok. 9% badanych wskazato, zZe jest on zbyt maly, a mniej niz 8% ze zbyt duzy.
Niewielkie roznice uwidaczniajg si¢ pod tym wzgledem w zalezno$ci od tego, czy
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senior mieszka samodzielnie, czy z inng osobg (maz, zona i/lub dzieci). W pierw-
szym przypadku (gdy osoba starsza mieszka samotnie) — odsetek stwierdzefi, ze
powierzchnia zajmowanego lokalu jest za duza, wyniost ok. 9% (wobec prawie
7% w przypadku, gdy w lokalu mieszka jeszcze co najmniej jedna osoba). Gdy
w lokalu mieszkaja inne osoby, wzrasta odsetek senioréw stwierdzajacych, ze
powierzchnia mieszkania jest zbyt mata w stosunku do ich potrzeb. Nieco inaczej
kwestia dopasowania mieszkania do biezacych potrzeb wigze si¢ z wiekiem bada-
nych. U oséb relatywnie mtodszych (do 69 lat) odnotowuje si¢ wyzszy odsetek
odpowiedzi, ze powierzchnia jest zbyt mata (ponad 12%). U 0séb starszych zaob-
serwowano nieco wyzszy udziat stwierdzefi, ze metraz jest zbyt duzy (ok. 8%).

W przypadku liczby pokoi w stosunku do potrzeb, podobnie jak w poprzedniej
kwestii, wigkszo§¢ badanych (prawie 84%) uwaza, ze w zamieszkiwanym lokalu
liczba pokoi odpowiada ich potrzebom. W zasadzie tylko wspétdzielenie lokalu
z innymi osobami (gtéwnie dzie¢mi czy wnukami) jest przestanka, by stwierdzic,
ze liczba pokoi jest zbyt mata.

Jesli za$ chodzi o odczuwanie probleméw zwigzanych z wejSciem na pigtro,
gdzie usytuowany jest lokal, ok. 73% os6b stwierdzifo, ze nie stanowi to problemu.
Przeciwnego zdania jest 27% badanych. Warto jednak zauwazy¢, ze problemu
nie odczuwaja czesto te osoby, ktére mieszkajag w budynkach z windg lub na
tzw. niskich pigtrach (parter lub pierwsze pigtro) oraz sg relatywnie miodsze
(odsetek os6b w wieku do 69 lat wskazujacych na problem z wejSciem na pietro
wyniost prawie 23%, w przypadku oséb starszych byto to ponad 32%).

Kolejna badana kwestia dotyczyta odczuwanych w mieszkaniu barier. Zostaly
one zaprezentowane w tabeli 3. Najwigkszy problem stanowi dla oséb starszych
wejscie do wanny (ponad 41%), najmniejszy za$§ wiaze si¢ z powierzchniami
podidg (ok. 16%). Rozpatrujac dane zaprezentowane w tabeli 3, mozna powiedzie¢,
ze wraz z wiekiem odczuwanie niedogodno$ci zwigzanych z brakiem uchwytow
(np. w fazience) czy wysokimi progami wzrasta (co naturalne). Zastanawiajace
jest jednak to, Zze w sytuacji samodzielnego zamieszkiwania odsetki wskazan na
poszczegdlne niedogodnosci sg stosunkowo nizsze. Byé moze zwigzane jest to
z tym, ze mieszkania te sg lepiej dopasowane do potrzeb senioréw, a by¢ moze
w takiej sytuacji nie mysli si¢ o problemach lub celowo ich nie zauwaza.

Na rys. 2 oraz w tabeli 4 zaprezentowano rezultaty badan w trzecim badanym
zakresie, dotyczacym hipotetycznej sytuacji, w ktdrej seniorzy bedg potrzebowaé
pomocy. Z deklaracji senioréw wynika, ze zdecydowanie pragng oni pozostawaé
w swoich domach, liczac na opiek¢ i pomoc rodziny, innych bliskich oséb lub
instytucji. Przeprowadzenie si¢ do innego miejsca traktowane jest jako ostatecz-
no$¢. Co ciekawe, wyzsze odsetki wskazaf zaobserwowano w tym wzgledzie
zaréwno u osob mieszkajacych z rodzing (ci seniorzy traktujg za naturalne dalsze
mieszkanie z bliskimi), jak i u oséb starszych — w wieku powyzej 70 lat.
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Tabela 3. Bariery odczuwane przez senioréw w zajmowanych przez nich mieszkaniach
(W %)

Zamieszkiwanie Wiek
Bariery Ogétem Z€0 | samodziel- 70 lat
najmniej nie do 69 lat { wiecei
jedng osoba €ce
Wysokie progi 18,4 21,1 15,3 15,6 21,3
Brak uchwytéw 36,5 38,5 35,0 35,1 39,3
(np. w fazience)
Za waskie futryny 19,7 22,7 16,4 19,0 21,5
w drzwiach
Sliskie powierzchnie 16,4 19,0 13,3 14,7 19,4
podtogi
Wejscie do wanny 414 38,0 45,1 39,7 45,1
Zbyt wysoko zawieszone 27,2 27,2 26,5 258 29,0
szafki
Zrédto: opracowanie wiasne.
Dalej mieszka¢ we wiasnym ! !
mieszkaniu — pomoc bliskich 30
Dzieli¢ mieszkanie z dzie¢mi/ - ‘ ‘ ‘ ‘
wnukami | 21
Dalej mieszka¢ we wtasnym - | 6

mieszkaniu — pomoc instytucji

Dalej mieszka¢ we wtasnym 4‘—‘_‘ .
mieszkaniu — pomoc opiekunéw
9
6

Zamieszka¢ w nowym mieszkaniu
na osiedlu dla senior6w

Zamieszka¢ w panstwowym domu
spokojnej staro$ci

Zamieszka¢ w prywatnym domu
spokojnej staro$ci

w zamian za opieke

Zamieszka¢ z innymi starszymi

Wynaja¢ pokéj obcej osobie D
ludZmi D

0 5 10 15 20 25 30 35
%

Rys. 2. Deklaracje senioréw dotyczace mieszkania w sytuacji, gdy pojawi si¢ problem
(np. zdrowotny) i zaistnieje potrzeba pomocy

Zrédto: opracowanie wlasne.
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Tabela 4. Deklaracje senioréw dotyczace mieszkania w sytuacji, gdy pojawi si¢ problem
(np. zdrowotny) i zaistnieje potrzeba pomocy — wedtug zamieszkiwania i wieku (w %)

Zamieszkiwanie Wiek
' Z co
R | e o T,

0soba
Dalej we wtasnym mieszkaniu — pomoc bliskich 29,9 31,1 28,5 31,2
Dzieli¢ mieszkanie z dzieémi/wnukami 29,1 13,2 17,5 23,0
Dalej we wlasnym mieszkaniu — pomoc instytucji 7,7 21,3 15,6 16,7
Dalej we wlasnym mieszkaniu — pomoc opiekunéw 14,1 11,5 12,3 12,0
Zamieszka¢ w nowym mieszkaniu na osiedlu 94 8.4 14,1 5.5
dla senioréw
Zamieszka¢ w pafistwowym domu spokojnej staro$ci 4,6 7,7 6,0 5.8
Zamieszka¢ w prywatnym domu spokojnej staroSci 2,2 6,2 24 48
Wynaja¢ pokdj obcej osobie w zamian za opieke 13 0,8 1,6 0,6
Zamieszka¢ z innymi starszymi ludZzmi 1,3 0,3 1,4 0,5
Razem 100,0 100,0 100,0 100,0

Zrédto: opracowanie wlasne.

Z drugiej strony u stosunkowo mtodszych senioréw mozna zauwazy¢ wigksza
akceptacje osiedli budowanych z my§lg o seniorach oraz mieszkanie z innymi
ludZmi (takze seniorami) w zamian za opieke. Warto tez dodac, ze samodzielne
mieszkanie wigze si¢ z wyzszym wskaznikiem akceptacji zamieszkania w domu
spokojnej staroSci — prywatnym lub pafistwowym (por. tabela 4).

6. Zakonczenie

Problem starzenia si¢ spoleczefistwa jest coraz bardziej widoczny. Wymaga on
glebokiej refleksji 1 poszukiwania rozwigzaf, bo cho¢ dzisiejsi seniorzy stosun-
kowo pozytywnie oceniaja swoja sytuacje mieszkaniowg, to dostrzegaja pewne
trudnoSci i bariery, ktére z czasem mogg sie pogtebia¢. Warto podkreslic, ze
seniorzy sa przywiazani do swojego miejsca zamieszkania i generalnie nie chca
go zmieniaé, nawet w sytuacji potrzeby. Uzyskane wyniki badaf dotyczg jednak
sytuacji hipotetycznej, przed ktéra respondenci jeszcze nie staneli, a wiec mozna
powiedzieé, ze zwigzane sg z warunkami ,tu i teraz”, nie za$ z realng decyzja
dotyczacg konkretnej, trudnej sytuacji.

Nalezy poszukiwaé rozwigzafi optymalnych z punktu widzenia senioréw, ich
potrzeb i mozliwosci ich zaspokojenia. By¢ moze konieczne bedzie okreSlenie
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nowych kierunkéw w budownictwie mieszkaniowym oraz znalezienia takich
koncepcji dla senioréw, ktore zaspokoja takze potrzebe ich bycia z mtodszymi
pokoleniami.
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Seniors’ Housing Conditions and Their Decisions on the Local Housing
Market
(Abstract)

According to experts, continuous population aging will bring about numerous changes
on the housing market. There is widening discussion on the provision of adequate care
for the elderly, matching housing to seniors’ preferences and expectations, and decisions
related to the prospective changes of their housing conditions and the choice of a new
home. The paper contributes to the debate, showing the housing situation of older people.
In order to achieve the aim, a questionnaire survey was conducted among senior citizens
examining their housing situation.

The research findings show that seniors want to age in place as long as possible with
the assistance of formal or informal helpers. Moreover, younger groups of seniors tend to
be more open to living in senior housing estates as well as for co-housing in exchange for
help. Seniors that live independently would rather move into a nursing home, either private
or public.

Keywords: seniors, housing market, demographic aging, senior housing.



